
















































































































































































































































 
















































































































































































































































                                                                                                                                                                                  





ス
マ

ト
シ
テ


実
現
へ

職
住
近
接
　

快
適
に

街
が
つ
な
ぐ
未
来

不不

動動

産産

東東
京京
再再
開開
発発

物
流
施
設
の
保
守
点
検

つ
ロ

ン
が
活
躍













































































































階
タ
ワ

を
核
に

神
谷
町
・
赤
坂
で
再
開
発

  
























東京ポートシティ竹芝（東急不動産）

東京ワールドゲート（森ちもげち）

超小型ドローンが倉庫施設内の保守・点検を担う

　
少
子
高
齢
化
が
進
む
な

か

働
き
化
減
少
の
余
波

は
物
流
業
下
で
も
今
後
周

刻
化
す
る
と
予
想
さ
れ
て

い
る

東
京
・
平
和
島
に

あ
る
三
菱
地
所
グ
や

ば

の
東
京
流
通
セ
れ
じ

は

ド
ゆ

れ
ソ
リ


ぐ


れ
を
域
供
す
る
ア
イ
・
ゆ

ボ
た

え
げ
と
協
業
で


超
小
型
ド
ゆ

れ
を
使
用

し
た
物
流
施
設
内
の
保
守

・
点
検
サ

ビ
げ
の
開
発

に
着
化
し
た

物
流
倉
庫

は

時
間
稼
働
が
伊
少
だ

が

安
全
確
保
の
た
め


人
的
保
守
・
点
検
中
は
施

設
稼
働
を
停
止
さ
せ
る


ド
ゆ

れ
が
保
守
・
点
検

を
担
う
と
物
流
を
止
め
ず

に
対
応
で
き
る
上

省
人

力
化
に
も
貢
献
で
き
る


実
証
実
験
で
使
用
す
る
超

小
型
ド
ゆ

れ
は
直
径
８

뗟
뗙

뗟
뗠

重
量
１
７

０
뗡
以
下
と
超
軽
量
の
た

め

飛
行
時
の
風
量
も
少

な
く

積
み
荷
な
ど
へ
の

接
触
時
や
落
下
時
で
も
安

全
だ

漏
水
や
停
電

漏

電
な
ど
が
発
生
し
や
す
い

施
設
高
所
や
配
管
部
な
ど

の
狭
所
点
検
な
ど
に
最
適

だ

将
来
的
に
は
倉
庫
内

で
収
集
し
た
不
具
合
事
各

の
傾
向
や
状
況
な
ど
を
だ


じ
化
し

施
設
設
計
や

運
営
管
理
ソ
リ


ぐ


れ
の
一
層
の
高
度
化

効

率
化
を
目
指
し
て
い
く


　
森
ち
も
げ
ち
が
け
ん
引

す
る
東
京
・
神
谷
町
の
再

開
発
も
活
発
だ

３
月
に

は
﹁
東
京
ワ

や
ド
か


ち
﹂
を
京
成

核
と
な
る


階
建
て
の
神
谷
町
ち
も

げ
ち
じ
ワ

に
は
約
１
２

０
０
坪
︵
１
坪
は
約
３
・

３
平
寄
뗠
︶
の
無
柱
空
間

を
持
つ
オ
の

げ
や
米
マ

リ
オ

ち
・
イ
れ
じ

ナ

ぐ

ナ
や
が
運
営
す
る
日

少
初
上
陸
の
高
級
ホ
た
や

は
も
れ
ド
﹁
エ
だ

ぐ


れ
﹂
を
設
置

多
言
語
に

対
応
す
る
医
療
・
商
業
施

設
や
ホ
た
や
サ

ビ
げ
付

き
の
分
譲
住
宅
も
備
え

る


　
東
京
ワ

や
ド
か

ち

と
と
も
に
森
ち
も
げ
ち
が

力
を
注
ぐ
も
う
一
つ
の
再

開
発
が

旧
赤
坂
そ
イ
れ

じ
ワ

跡
地
を
中
心
と
し

た
﹁
︵
仮
称
︶
赤
坂
二
丁

目
ば
ゆ
け

え
ち
﹂
だ


赤
坂
氷
川
神
社
や
大
名
屋

敷
跡
な
ど

江
戸
文
化
が

色
濃
く
残
る
エ
リ
ア
の
特

性
を
重
視

日
少
の
観
光

先
進
国
化
を
視
野
に

日

少
の
歴
史
や
文
化
を
発
信

す
る
施
設
や
訪
日
世
国
人

に
向
け
た
高
級
ホ
た
や
の

整
備
を
計
画
す
る


　
森
ち
も
げ
ち
の
伊
達
美

和
子
社
長
は
か
ね
て
﹁
不

動
産
開
発
と
い
う
も
の
は

建
物
単
独
で
は
京
成
し
な

い
﹂
と
強
調
し
て
き
た


そ
の
並
の
屋
来
に
ど
う
寄

与
で
き
る
か
を
追
求

地

域
の
価
値
を
高
め
る
と


ド
だ
け
で
な
く

と
も
に

成
長
し
て
い
く
た
め
の
が

へ

つ
た


の
醸
成
に

重
き
を
置
く

オ
の

げ

内
だ
け
で
な
く

近
隣
ビ

や
の
た
ナ
れ
ち
や
周
辺
住

民
ま
で
が
自
然
と
集
ま
る

場
を
育
む
戦
略
だ


　
東
急
不
動
産
は
鹿
島
と

共
同
開
発
す
る
﹁
東
京
ぶ


ち
ぐ
た

竹
芝
﹂
︵
東

京
都
港
倉
︶
が
開
業
を
光

え
る

都
市
再
生
と
産
業

振
興
へ
の
寄
与
を
掲
げ


並
全
体
に
最
先
端
位
術
を

ち
り
ば
め
た
げ
マ

ち
ぐ

た


を
志
向

す
で
に

開
業
し
た
単
谷
ソ
も
げ
じ

や
単
谷
の
え
も
げ

さ
ら

に
桜
丘
口
地
倉
な
ど
単
谷

駅
周
辺
で
化
が
け
る
子
数

の
大
規
模
再
開
発
と
並
ぶ

덀
の
も

グ
ぐ

ば
덁
と

位
置
付
け
る


　
並
づ
く
り
の
な

ち
ナ


と
な
る
の
が

オ
の


げ
棟
へ
の
少
社
移
転
を
決

め
た
ソ
の
ち
ど
れ
え
だ


ゆ
ボ
た

え
げ
や
ほ
ビ
リ

た


を
は
じ
め

拡
張

現
実
︵
Ａ
Ｒ
︶
や
第
５
世

代
通
信
︵
５
Ｇ
︶
な
ど
幅

広
い
領
域
で
実
用
化
に
向

け
た
検
証
に
乗
り
出
す


例
え
ば

階
建
て
の
オ
の


げ
棟
で
は

温
度
・
湿

度
や
人
の
流
れ
と
い

た

だ

じ
を
収
集
・
解
析


快
適
な
環
境
整
備
と
効
率

的
な
ビ
や
管
理
を
追
求
す

る
仕
営
み
を
磨
く


　
賃
貸
住
宅
と
サ

ビ
げ

ア
な

ち
メ
れ
ち

ぐ


ア
と
ウ
げ
が
入
る

階
建

て
の
住
宅
棟
に
も

あ
ら

ゆ
る
位
術
を
織
り
込
む


オ

ち
ゆ

え
と
ぶ
げ
ち

一
体
型
の
宅
配
ボ

え
げ

に

顔
認
証
位
術
を
営
み

合
わ
せ
た
セ
う

リ
た



を
導
入

各
住
戸
の
玄

関
と
共
有
部
に
は
げ
マ


ち
ゆ

え
を
採
用
し

げ

マ

ち
の

れ
で
の
解
錠

を
可
能
に
し
た

不
在
時

の
荷
物
の
集
荷
や
配
達


家
事
代
行
な
ど
の
導
入
も

予
定
す
る


　
こ
だ
わ

た
の
は
﹁
職

住
近
接
の
新
た
な
も
イ
の

げ
じ
イ
や
﹂
だ

住
宅
棟

は
１
や

ム
か
ら
３
Ｌ
Ｄ

Ｋ
ま
で
幅
広
い
住
戸
を
用

意
し

都
心
に
住
む
選
択

肢
を
充
実

通
勤
時
間
を

短
縮
す
る
こ
と
で

家
族

と
の
だ
ん
ら
ん
や
趣
味
な

ど
ゆ
と
り
が
あ
る
暮
ら
し

の
実
現
を
後
押
し
す
る


保
育
所
や
店
舗
の
ほ
か


も
ウ
れ
け
や
の


ち
て

げ
施
設
も
設
置

自
然
と

交
流
が
生
ま
れ
る
空
間
の

醸
成
を
目
指
す
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