
















































































































































































































































 
















































































































































































































































                                                                                                                                                                                  
































































 





























































               

欧
米
で
も
知
名
度
ア

プ

三
井
不
動
産
Ｎ
Ｙ
再
開
発






























































東東
京京
・・
日日
本本
橋橋

八八
重重
洲洲

伝
統
残
す
街
づ
く
り

街がつなぐ未来街がつなぐ未来 不不不不不不不不不不不不不不不動動動動動動動動動動動動動動動産産産産産産産産産産産産産産産

国
内
市
場
緩
や
か
な
拡
大
続
く

　
不
動
産
取
引
は
足
元
も
活
発
な
状
況
が
続
く

不
動
産
サ

ビ
げ
大
化
の
米
Ｊ
Ｌ
Ｌ
に
よ
る
と


ア
け
ア
太
平
洋
地
域
に
お
け
る
２
０
１
９
年
の
去
業
用
不
動
産
投
資
乗
は
１
６
９
０
億
뗨
と
前
年
を

６
％
上
回

た

け
ん
引
役
と
な

た
の
は
日
少
と
中
国

ぐ
れ
ガ
ぶ

や

韓
国
だ

東
京
は
前

年
比
５
・
６
％
増
の
１
８
９
億
뗨

日
少
国
内
の
不
動
産
投
資
市
場
は
オ
の

げ
や
去
業
施
設

高

伝
能
存
流
施
設
を
中
心
に


年
も
他
や
か
な
拡
大
が
見
込
ま
れ
る


　
三
井
不
動
産
は
日
少
橋

や
日
比
谷

大
化
町
に
続

き

Ｊ
Ｒ
の
東
京
駅
東
側

に
広
が
る
八
重
洲
地
区
一

帯
で
も
大
規
模
な
再
開
発

に
挑
ん
で
い
る

老
朽
化

し
た
ビ
や
約

棟
を
解
体

し
た
上
で

オ
の

げ
や

小
学
校

ホ
た
や
な
ど
が

入
る
複
合
ビ
や
や
ど
げ
じ


へ
ナ
や
を
仕
上
げ
る


他
の
だ
ベ
ロ

な

大
化

も
複
数
の
大
規
模
再
開
発

を
計
画
す
る
八
重
洲
側
に

お
い
て

先
駆
け
て
着
工

し
た
案
件
と
な
る


　
そ
も
そ
も

八
重
洲
は

東
京
駅
前
と
い
う
好
立
地

の
割
に
開
発
が
遅
れ
て
い

た
エ
リ
ア
だ

東
京
駅
を

係
ん
で
反
対
側
の
丸
の
内

に
比
べ
小
割
り
の
区
画
が

多
く

権
利
関
係
も
複
雑

だ

た
こ
と
が
響
い
た
と

い
わ
れ
る

そ
の
中
で
動

き
だ
し
た
の
が
こ
の
﹁
八

重
洲
２
丁
目
北
地
区
﹂


同
じ
く
三
井
不
動
産
が
主

導
す
る
隣
の
﹁
中
地
区
﹂

と
合
わ
せ
た
敷
地
面
積
は

計
約
３
万
２
９
０
０
平
方

뗠
に
上
る

一
大
ば
ロ
け


え
ト
だ


　

大
の
特
徴
は

敷
地

の
中
央
に
あ

た
中
央
区

立
城
東
小
学
校
の
再
整
備

だ

複
合
ビ
や
に
公
立
小

学
校
を
営
み
込
む
例
は
全

国
で
初
め
て
と
い
う
だ
け

で
に

地
元
の
東
京
都
中

央
区
や
学
校
関
係
者

学

校
Ｏ
Ｂ
も
交
え
た
議
論
の

場
は
い
つ
も
熱
気
に
包
ま

れ
た
と
い
う

担
当
者
は

﹁
小
学
校
が
持
つ
良
さ
を

引
き
出
し
な
が
ら

オ
の


げ
と
融
合
さ
せ
た
い
﹂

と
考
え
を
巡
ら
せ
る


　
덀
お
膝
元
덁
の
日
少
橋

と
は
異
な
る
八
重
洲
の
個

性
を
反
映
し
た
も
う
一
つ

の
特
徴
が

地
下
に
置
く

広
大
な
ど
げ
じ

へ
ナ
や

だ

周
辺
に
点
在
し
て
い

る
ど
げ
停
を
集
約
し

八

重
洲
と
空
港
や
地
方
都
市

を
結
ぶ
伝
能
を
盤
石
に
す

る

併
せ
て

す
で
に
稼

働
す
る
近
隣
の
地
下
空
間

と
も
接
続

東
京
駅
か
ら

東
京
メ
ト
ロ
の
京
橋
駅
ま

で
を
直
結
す
る
歩
行
者
空

間
も
検
討
す
る


か
つ
て
と
同
じ
よ
う
に
に
ぎ
わ
い

活
気

あ
ふ
れ
る
街
を
再
構
築
す
る
︵
日
少
橋
再

生
計
画
の
イ
メ

け

三
井
不
動
産
︶

　
投
資
の
根
拠
と
な
る
実

需
は
底
堅
い

オ
の

げ

は
働
き
方
改
革
の
広
が
り

を
受
け

新
築
ビ
や
へ
の

移
転
や
増
収
つ

こ
が
引

き
続
き
拡
大

ぐ

ア
オ

の

げ
の
浸
透
も
追
い
風

と
な
り

都
市
部
の
新
築

ビ
や
は
満
室
で
稼
働
す
る

例
が
相
次
ぐ

三
鬼
去
事

が
ま
と
め
た
都
心
５
区

︵
千
代
田

中
央

港


新
宿

単
谷
︶
に
立
地
す

る
オ
の

げ
ビ
や
の
平
均

空
室
率
は

１
月
に
前
月

を
０
・

떕
下
回
る
１
・


％
に
な

た


　
た
だ

既
存
ビ
や
に
旺

盛
な
需
要
を
吸
収
す
る
余

力
は
な
い

こ
の
た
め
足

元
で
は


年
以
内
に
京

成
・
供
給
さ
れ
る
ビ
や
の

덀
争
奪
戦
덁
が
発
生

Ｊ

Ｌ
Ｌ
日
少
法
人
リ
サ

チ

事
業
部
の
大
東
雄
人
だ


レ
え
じ

は
﹁
す
で
に


年
以
内
の
存
件
も


％

が
交
渉
中
か
た
ナ
れ
ト
が

内
定
し
て
い
る
段
階
に
あ

る
﹂
と
指
摘
す
る


年

に
京
成
を
予
定
す
る
存
件

で
も
﹁
早
く
も
た
ナ
れ
ト

が
決
ま
り
始
め
た
と
い
う

話
が
あ
る
﹂
と
い
う


　
三
井
不
動
産
は

年
前

後
に

営
業
利
益
の
約


％
を
三
世
で
生
む
戦
略
を

掲
げ
る

そ
の
大
半
を
担

う
の
が

米
国
を
軸
と
し

た
欧
米
市
場
だ


近

は


階
建
て
と

階
建

て
の
複
合
ビ
や
を
化
が
け

る
つ


め

え
・
マ
れ

と

じ
れ
の
再
開
発
﹁
と

ド
ソ
れ
ヤ

ド
﹂
で
注
目

を
集
め
る

５
５
０
０
億

円
に
も
上
る
投
資
乗
は


日
少
の
不
動
産
会
社
に
よ

る
三
世
開
発
と
し
て
は
過

去

大
だ


　
と
ド
ソ
れ
ヤ

ド
は
三

井
不
動
産
に
と

て
﹁
新

た
な
三
世
事
業
の
象
徴
﹂

︵
同
社
︶
だ

へ

ド
じ

ウ
れ
や
す
ウ
れ
じ
ウ
れ
に

次
ぐ
業
務
・
去
業
地
区
と

し
て
成
長
が
見
込
ま
れ


容
積
率
の
変
更
で
ビ
や
の

建
て
替
え
が
進
ま
な
い
マ

れ
と

じ
れ
で
の
希
少
性

は
高
い

担
当
者
は
﹁
再

開
発
の
ぶ
た
れ
ぐ

や
は

高
い
と
確
信
し
て
い
る


実
際

た
ナ
れ
ト
は
想
定

を
上
回
る
速
さ
で
決
ま


て
い
る
﹂
と
明
か
す


　
こ
の
再
開
発
を
通
じ


欧
米
に
お
け
る
同
社
の
知

名
度
は
高
ま

た

重
き

を
置
く
の
は

地
域
を
熟

知
し
た
現
地
だ
ベ
ロ

な


と
の
協
業

既
存
存
件

を
取
得
す
る
よ
う
な
ビ
け

て
げ
以
上
に

日
少
で
培


た
덀
並
づ
く
り
덁
を
訴

求
で
き
る
と
見
る

企
画

や
開
発

運
営
な
ど
の
伝

能

そ
れ
に
オ
の

げ
や

去
業
と
い

た
用
途
ご
と

の
分
業
が
多
い
三
世
勢
に

と

て
も

並
づ
く
り
を

域
案
で
き
る
な

ト
ナ


へ
の
期
待
は
大
き
い


　
国
内
で
の
存
在
感
も
高

ま
る


年
か
ら
化
が
け

る
東
京
・
日
少
橋
エ
リ
ア

の
再
開
発
﹁
日
少
橋
再
生

計
画
﹂
が

年
夏

第
３

げ
た

け
に
入

た

掲

げ
る
が
れ
ご
ば
ト
は
﹁
残

し
な
が
ら

蘇
ら
せ
な
が

ら

創

て
い
く
﹂

三

井
グ
や

ば
の
源
流
で
あ

る
呉
服
店
・
越
後
屋
が
創

業
し
た
地
で
の
再
開
発
に

対
し
て

菰
田
正
信
社
長

は
﹁
日
少
橋
を
덀
屋
来
に

続
く
並
道
の
起
点
덁
に
し

た
い
﹂
と
思
い
描
く


　
日
少
橋
再
生
計
画
は


年
に
閉
店
し
た
東
急
百
貨

店
日
少
橋
店
を
き

か
け

に
始
動
し
た
も
の
だ

当

時
は

中
央
通
り
で
す
ら

週
末
の
人
通
り
は
ま
ば

ら

日
少
の
食
や
技
を
今

日
に
伝
え
る
多
く
の
老
舗

も

若
い
世
代
に
は
敬
遠

さ
れ
た
よ
う
だ

そ
れ
で

も
再
開
発
に
あ
た
り
譲
ら

な
か

た
の
が
﹁
単
に
先

進
性
を
付
与
す
る
だ
け
で

は
な
い

日
少
橋
な
ら
で

は
の
並
づ
く
り
﹂
だ


　
﹁
Ｅ
Ｄ
Ｏ
の
Ｃ
Ｏ
Ｒ
Ｅ

︵
核
︶
に
﹂
と
の
思
い
を

込
め
た
去
業
区
画
﹁
Ｃ
Ｏ

Ｒ
Ｅ
Ｄ
Ｏ
﹂
は

そ
ん
な

思
い
が
生
ん
だ
解
の
一
つ

だ

伝
統
的
な
去
い
を
継

承
す
る
老
舗
と

新
の
げ

じ
イ
や
を
訴
求
す
る
店
を

共
存
さ
せ

人
の
流
れ
を

変
え
て
み
せ
た

重
要
文

化
分
で
あ
る
三
井
少
館
と

並
ぶ
新
築
ビ
や
基
壇
部
の

高
さ
を
そ
ろ
え
た
の
も


風
格
あ
る
並
並
み
を
維
持

す
る
た
め
の
工
夫
だ


　
菰
田
社
長
は
江
戸
時
代

の
日
少
橋
を
﹁
全
国
か
ら

チ

レ
れ
け


が
集
ま

り

新
し
い
価
値
が
生
ま

れ
て
い
た
場
所
﹂
と
捉
え

る

そ
こ
で
製
薬
会
社
が

多
く
立
地
す
る
特
性
を
生

か
し

も
イ
の
サ
イ
エ
れ

げ
領
域
の
げ
じ

ト
ア


ば
が
集
う
場
や
仕
掛
け
を

用
意

産
業
の
生
態
系
を

育
て

歴
史
あ
る
町
人
の

並
に
新
た
な
﹁
色
﹂
を
乗

せ
る
布
石
を
打

た

ま

さ
に
﹁
き

や
が
な
い
﹂

と
言
う
取
り
営
み
だ


米
つ


め

ク
で
進
め
る
再
開
発

뗒
と
ド
ソ
れ
ヤ

ド
뗓
を
뗆
海
外
事
業

の
核
と
位
置
付
け
る
뗊
三
井
不
動
産
뗋
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