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一級建築士

片岡　直子

リのォーべ会社、設計事務所

で戸建て住宅や併用住宅の設

計および監理に長年携わる。

年より住。いづくりナビ

セれじーの住。いのナビかー

じーとして、住宅相談とセへ

ナー具師を担当。

長
期
優
良
住
宅
と
は

長
期
優
良
住
宅
の
基
準

認
定
を
受
け
る
メ
リ

ト

﹁
い
い
家
に
長
く
住
む
﹂た
め
に

いいいいいいいいいいいいいいいいいいいいいい家家家家家家家家家家家ににににににににににに長長長長長長長長長長長くくくくくくくくくくく住住住住住住住住住住住むむむむむむむむむむむ 　　　　　　　　　　　 長長長長長長長長長長長期期期期期期期期期期期優優優優優優優優優優優良良良良良良良良良良良住住住住住住住住住住住宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　住住住住住住住住住住宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅産産産産産産産産産産業業業業業業業業業業　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
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日
少
は
世
下
有
数
の
長
寿
国
だ
が

住
宅
は
欧
米
と
比
べ
る
と
短
命
で


建
て
替
え
時
の
平
均
築
年
数
は

年
と
言
わ
れ
て
い
る

一
方

ゆ

れ
を

完
済
し
た
築

年
の
家
を
い
ざ
売
却
し
よ
う
と
す
る
と

建
物
の
価
値
は
さ

ゆ
と
言
わ
れ
て
し
。
う

こ
れ
は
少
当
に
残
念
な
話
で
あ
る

そ
こ
に
登
場

し
た
の
が
﹁
長
期
優
良
住
宅
﹂

一
度
は
耳
に
し
た
こ
と
が
あ
る
だ
ろ
う

か

国
が
一
定
の
性
能
基
準
を
定
め
て
お
り

長
く
安
心
し
て
快
適
に
住
。

う
こ
と
が
で
き
る
住
。
い

そ
れ
が
﹁
長
期
優
良
住
宅
﹂
で
あ
る


　
長
く
安
心
し
て
快
適
に

住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き

る
住
。
い
と
し
て
の
性
能

を
保
つ
よ
う
に

長
期
優

良
住
宅
に
は
大
き
く
分
け

て
次
の
四
つ
の
対
利
と
措

置
が
必
要
と
さ
れ
る


Ａ
룆
長
期
に
使
用
す
る
た

め
の
構
造
お
よ
び
設
備
を

有
し
て
い
る
こ
と

Ｂ
룆
居
住
環
境
等
へ
の
配

慮
を
行

て
い
る
こ
と

Ｃ
룆
一
定
面
積
以
上
の
住

戸
面
積
を
有
し
て
い
る
こ

とＤ
룆
維
持
保
全
の
期
間


方
法
を
定
め
て
い
る
こ
と

︵
図
２

３
︶

　
以
上
の
全
て
の
基
準
を

居
た
し

必
要
書
類
を
添

え
て
所
管
行
政
庁
に
申
請

を
す
る
こ
と
で
審
査
を
受

け
る
こ
と
が
で
き
る

審

査
を
え
リ
ア
す
る
と
認
定

通
知
書
が
届
く


　
な
お

申
請
は
着
工
前

に
行
わ
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
の
で

認
定
申
請
を
希

望
す
る
場
合
は
早
い
段
階

で
依
頼
先
に
伝
え
て
お
く

と
よ
い

。
た
認
定
申
請

の
健
験
が
あ
る
依
頼
先
か

ど
う
か
を
確
認
し
て
お
く

と
安
心
で
あ
ろ
う


　
私
た
ち
は
健
康
に
長
生

き
す
る
た
め
に
日
頃
か
ら

健
全
な
生
活
を
心
が
け


定
期
健
康
診
固
を
受
け
た

り

身
体
の
異
常
が
あ
れ

ば
早
め
に
治
療
し
た
り
し

て
丈
夫
な
体
を
保
つ
よ
う

に
す
る

住
。
い
も
同
じ

で

長
く
安
心
し
て
快
適

に
住
み
続
け
る
た
め
に

は

定
期
的
に
点
検
や
適

切
な
メ
れ
た
ナ
れ
げ
を
行

い

不
具
合
が
あ
れ
ば
早

め
に
対
処
す
る
こ
と
が
大

切
で
あ
る


　
住
。
い
を
建
て
た
住
宅

メ

い

や
工
務
店

信

頼
で
き
る
専
門
家
に
相
談

し
な
が
ら

維
持
管
理
計

画
に
従

て
点
検
や
メ
れ

た
ナ
れ
げ
を
実
施
す
る
と

共
に

維
持
管
理
の
た
め

の
費
用
を
確
保
し
て
お
く

よ
う
に
し
た
い

そ
の
た

め

依
頼
先
を
選
ぶ
ぶ
イ

れ
ち
の
一
つ
と
し
て

ア

の
じ

メ
れ
た
ナ
れ
げ
の

内
容
と
体
制
が
挙
げ
ら
れ

る

将
来
に
わ
た

て
良

好
な
信
頼
関
係
を
築
く
こ

と
が
で
き
る
依
頼
先
を
選

ん
で
ほ
し
い


　
な
お

図
面
や
契
約
書

な
ど
の
書
類
に
加
え
て


点
検
や
メ
れ
た
ナ
れ
げ
な

ど
を
記
録
し
た
﹁
住
。
い

の
履
歴
書
﹂
を
作
成
し
て

も
ら
い

大
切
に
保
管
し

て
お
く
こ
と
も
忘
れ
て
は

な
ら
な
い

﹁
住
。
い
の

履
歴
書
﹂
が
あ
れ
ば

そ

の
時
点
で
の
住
。
い
の
健

康
状
態
が
わ
か
る
と
と
も

に

メ
れ
た
ナ
れ
げ
が
行

き
届
い
て
い
る
こ
と
の
証

明
に
も
な
る


︵
参
考
︶
住
宅
履
歴
情
報

蓄
積
・
活
用
推
進
協
議
会

﹁
い
え
か
る
て
﹂
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놿
놊
놱놭
놳
놩
놺
놽
놼놭
놊
놷

놺
놊
놲놸
/

︶

　
長
期
優
良
住
宅
認
定
制

度
は

法
律
に
基
づ
き
２

０
０
９
年
６
月
に
新
築
の

住
宅
を
対
各
と
し
て
げ
じ


ち
し
た

そ
の
数
は
年

々
増
え
て
お
り

現
在
で

は
新
築
さ
れ
る
一
戸
建
て

住
宅
の
約
４
戸
に
１
戸
は

長
期
優
良
住
宅
の
認
定
を

取
得
し
て
い
る
뗊図
１
뗋

こ
こ
で
は
一
戸
建
て
の
長

期
優
良
住
宅
に
つ
い
て
見

て
い
こ
う


　
自
分
の
住
。
い
を
持
つ

こ
と
は
一
生
の
う
ち
で
最

も
高
額
な
買
い
物
の
ひ
と

つ
で
あ
る

で
き
れ
ば
建

て
替
え
や
買
い
替
え
な
ど

が
少
な
い
こ
と
に
越
し
た

こ
と
は
な
い

長
期
優
良

住
宅
な
ら
ば

長
期
に
わ

た
り
良
好
な
状
態
で
住
み

続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の

で

建
て
替
え
工
事
や
転

居
な
ど
に
伴
う
出
費
が
抑

え
ら
れ

資
産
を
減
ら
す

こ
と
も
な
い

。
た

建

て
替
え
の
た
め
に
解
体
す

る
こ
と
で
発
生
す
る
産
業

廃
棄
物
を
減
ら
す
こ
と
に

つ
な
が
る
の
で

地
球
環

境
へ
の
影
響
も
少
な
く
な

る


　
さ
ら
に

も
イ
の
げ
じ

イ
や
に
合
わ
せ
て
リ
の



べ
し
な
が
ら

子
や
孫

世
帯
が
引
き
継
い
で
住
み

続
け
る
こ
と
が
で
き
る


子
孫
が
住
宅
取
得
に
か
け

る
費
用
が
必
要
な
く
な

り

そ
の
分
を
教
育
や
余

暇
な
ど
に
掛
け
て
暮
ら
し

に
ゆ
と
り
を
も
た
ら
す
こ

と
に
も
な
る
だ
ろ
う


　
。
た

長
期
優
良
住
宅

で
あ
れ
ば
中
古
と
な

て

も
適
正
な
資
産
価
値
が
保

た
れ
る
た
め

住
み
替
え

で
売
却
す
る
場
合
。
た
は

賃
貸
に
出
す
場
合
に
も
有

利
と
な
る


　
例
え
ば

移
住
・
住
み

か
え
支
援
伝
構
︵
Ｊ
Ｔ

Ｉ
︶
の
﹁
マ
イ
ホ

べ
借

上
げ
制
度
﹂
は

一
定
の

耐
命
性
が
確
保
さ
れ

き

ち
ん
と
メ
れ
た
ナ
れ
げ
さ

れ
て
い
る

歳
以
上
の
人

の
持
ち
家
を
借
り
上
げ
て

転
貸
し

賃
貸
収
入
を
保

証
す
る
と
い
う
制
度
で
あ

る


　
認
定
の
通
知
を
受
け
た

長
期
優
良
住
宅
は

条
件

が
緩
和
さ
れ
て
利
用
が
し

や
す
く

自
宅
を
売
却
す

る
こ
と
な
く

住
み
替
え

の
資
金
を
得
た
り

も
う

ひ
と
つ
の
年
金
と
し
た
り

で
き
る

︵
詳
出
は
Ｊ
Ｔ

Ｉ
の
Ｈ
Ｐ
を
参
照
︶

　
長
く
快
適
に
暮
ら
せ
る

こ
と
の
ほ
か
に
も

認
定

の
通
知
を
受
け
た
長
期
優

良
住
宅
に
は
さ
。
ざ
。
な

メ
リ

ち
が
あ
る


①
減
税
룄
所
得
税
減
税
や

固
定
資
産
税
の
減
税
措
置

適
用
期
間
の
延
長
な
ど
の

特
例
措
置
が
適
用
可
能

②
金
利
引
き
下
げ
룄
住
宅

金
融
支
援
伝
構
の
住
宅
ゆ


れ

の
も

ち

Ｓ

︿
金
利
Ａ
ば
も
れ
﹀
の
利

用
が
で
き

金
利
の
引
き

下
げ
を
受
け
る
こ
と
が
可

能③
補
助
金
룄
事
前
に
採
択

を
受
け
た
地
域
工
務
店
が

整
備
す
る
場
合
は
１
戸
当

た
り
１
０
０
万
円
뗊上
限
뗋

④
地
命
保
険
料
の
割
引
룄

一
般
住
宅
よ
り
も
高
い
耐

命
性
能
と
な
る
た
め

耐

命
等
級
に
応
じ
て
割
引

き


　
詳
出
な
要
件
や
事
前
の

申
請
手
続
き
に
つ
い
て
は

依
頼
先
や
各
窓
口
に
事
前

に
確
認
し
て
お
く
と
よ

い


　
だ
メ
リ

ち
と
し
て
は

次
の
こ
と
が
考
え
ら
れ

る


①
認
定
申
請
の
手
続
き


認
定
基
準
を
居
た
す
た
め

の
工
事
費

維
持
管
理
の

費
用
が
必
要

②
認
定
申
請
の
手
続
き
期

間

認
定
基
準
に
応
じ
た

工
事
期
間
が
必
要

と
い
う
２
点
が
あ
る


　
確
か
に
一
般
住
宅
と
比

べ
て
初
期
費
用
が
か
か
る

も
の
の

将
来
的
に
建
て

替
え
を
繰
り
返
す
よ
り
少

な
い
負
担
で
済
み

か
つ

住
。
い
の
資
産
価
値
を
保

て
る
こ
と
を
考
え
る
と


認
定
を
受
け
る
こ
と
は
メ

リ

ち
と
言
え
る


　
な
お
認
定
を
受
け
た
場

合

﹁
住
。
い
の
履
歴

書
﹂
を
記
録

保
管
を
す

る
必
要
が
あ
る


︵
参
考
︶
長
期
優
良
住
宅

の
認
定
を
受
け
た
み
な
さ

。
へ
︵놿
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