
















































































































































































































































 
















































































































































































































































                                                                                                                                                                                  
















































 













































                    

賃賃
貸貸
住住
宅宅
　　

受受
注注
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大大
へへ

住
宅
メ

カ

各
社
の
戦
略

多
様
な
付
加
価
値
　

提
案
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快適な暮らしを提供する住住住住住住住住住住住住住住住宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅宅産産産産産産産産産産産産産産産業業業業業業業業業業業業業業業
　
賃
貸
住
宅
の
着
工
件
数
が
右
肩
上
が
り
で
増
え
て
い
る

相
続
税
の

課
税
強
化
に
伴
い

税
負
担
を
軽
減
す
る
対
利
と
し
て
ア
な

ち
経
営

に
乗
り
出
す
動
き
が
続
い
て
い
る

低
金
利
の
継
続
で
ア
な

ち
ゆ


れ
の
借
り
入
れ
を
し
や
す
い
状
況
が
続
い
て
い
る
こ
と
も

勢
い
に
拍

車
を
か
け
て
い
る

大
化
住
宅
メ

い

各
社
も

戸
建
て
住
宅
の
大

き
な
伸
び
が
見
込
み
に
く
い
中

賃
貸
住
宅
の
受
注
拡
大
に
力
を
入
れ

て
い
る

建
設
も

ぐ

は
今
後
も
し
ば
ら
く
続
き
そ
う
だ


住友林業の賃貸住宅・賃貸併用住宅
「のォレストメゾンＢＦ－耐火」

積水ハウスが金沢市で建設する賃貸住宅「ＺＥＨ２１」

積水化学工業の賃貸住宅「ウィズハイムＦⅡ」

旭化成ホームズの「ヘーベルメゾン＋わん」

　
国
土
交
通
省
の
﹁
建
築

着
工
統
計
調
査
﹂
に
よ
る

と

２
０
１
７
年
１
뗙
５

月
の
新
設
住
宅
着
工
戸
数

は
前
年
同
期
比
２
・
２
％

増
の

万
５
７
５
０
戸
と

な

た

利
用
関
係
安
戸

数
を
見
る
と
﹁
持
ち
家
﹂

が
同
横
ば
い
の

万
６
１

５
戸

﹁
分
譲
住
宅
﹂
が

同
１
・
３
％
減
の

万
７

２
４
１
戸
に
と
ど
ま
る
一

方

﹁
貸
家
﹂
は
同
６
・

４
％
増
の

万
５
６
１
３

戸
と
大
き
く
増
え
た


　
貸
家
は
５
月
ま
で
で


い
月
連
続
の
増
加
と
な


て
お
り

持
ち
家
や
分
譲

住
宅
が
伸
び
悩
む
中

住

宅
着
工
全
体
の
堅
調
な
推

移
を
支
え
て
い
る

　

　
賃
貸
住
宅
の
増
加
の
背

景
に
は

相
続
税
の
課
税

強
化
が
あ
る


年
１
月

か
ら
遺
産
に
か
か
る
基
礎

光
除
乗
が
引
き
下
げ
ら

れ

相
続
税
の
対
各
が
拡

大
し
た


　
賃
貸
住
宅
を
建
て
る

と

土
地
の
課
税
評
価
乗

を
下
げ
ら
れ
る
上

建
存

に
か
か
る
固
定
資
産
税
評

価
乗
は
取
得
乗
よ
り
低
く

な
る

賃
貸
住
宅
を
建
て

る
際
に
ゆ

れ
を
利
用
す

れ
ば
借
入
金
の
分
だ
け
資

産
評
価
は
マ
イ
ナ
げ
と
な

る

賃
貸
住
宅
を
建
て
る

こ
と
が
有
効
な
相
続
税
対

利
と
し
て
注
目
さ
れ

着

工
戸
数
の
増
加
に
つ
な
が


た


　
大
化
住
宅
メ

い

各

社
も

需
要
が
見
込
め
る

エ
リ
ア
の
選
安
や

居
住

希
望
者
を
集
め
や
す
い
魅

力
的
な
商
品
の
開
発
な

ど

工
夫
を
凝
ら
し
た
戦

略
を
展
開
し
て
い
る


　
積
水
と
ウ
げ
は
全
住
戸

で
エ
て
や
ギ

収
支
を
実

勢
さ
ゆ
に
す
る
﹁
て

ち

・
さ
ゆ
・
エ
て
や
ギ

・

と
ウ
げ
︵
Ｚ
Ｅ
Ｈ
︶
﹂
の

基
準
を
居
た
す
賃
貸
住
宅

﹁
Ｚ
Ｅ
Ｈ

﹂
を
金
沢
市

内
に
建
設
す
る


　
こ
れ
ま
で
同
社
は
一
部

の
住
戸
で
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
を

居
た
す
賃
貸
住
宅
を
建
設

し
て
き
た
実
績
を
持
つ

が

全
住
戸
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化

は
業
下
初

国
内
初
の
取

り
営
み
だ


　
今
回
建
設
す
る
存
件
は

３
階
建
て
で
全

戸

高

固
熱
子
層
ガ
も
げ
の
採
用

な
ど
で
高
い
固
熱
性
能
を

確
保
す
る
一
方

高
効
率

の
エ
ア
が
れ
や
に

ち
ポ

れ
ば
給
湯
機

節
湯
水

栓

Ｌ
Ｅ
Ｄ
︵
発
光
す
イ

オ

ド
︶
照
明
な
ど
を
採

用
し

エ
て
や
ギ

口
費

量
を
最
大
限
に
減
ら
し
た

こ
と
で

日
射
量
が
友
な

い
金
沢
市
で
も
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化

を
可
能
に
し
た


　
入
居
者
に
と

て
は
光

熱
費
を
削
減
で
き
る
ほ

か

冬
は
国
か
く

夏
は

涼
し
く
快
適
に
過
ご
せ

る

オ

ナ

に
と

て

も
入
居
者
へ
の
訴
求
力
が

高
ま
り

安
定
経
営
に
つ

な
が
る

完
員
は

年
１

月
と
な
る
予
定
だ


　
住
友
林
業
は
賃
貸
併
用

住
宅
﹁
の

レ
げ
ち
メ
し

れ
Ｂ
Ｆ
뗙
耐
火
﹂
が
好
評

を
得
て
い
る

耐
火
建
築

存
へ
の
対
応
が
求
め
ら
れ

る
都
市
部
の
防
火
地
域
や

準
防
火
地
域
で
は

３
階

建
て
以
上
の
住
宅
需
要
が

高
ま

て
い
る

災
害
に

強
い
街
づ
く
り
が
各
所
で

政
利
的
に
進
め
ら
れ
て
い

る
こ
と
に
加
え

地
価
が

高
い
都
市
部
で
は
相
続
税

の
問
題
が
発
生
す
る
可
能

性
が
大
き
く

建
て
替
え

需
要
が
盛
り
上
が

て
い

る
た
め
だ


　
同
製
品
の
展
開
に
当
た

り

一
般
的
な
柱
の
５
倍

以
上
の
幅
を
持
つ
独
自
の

大
固
面
集
員
柱
﹁
ビ

グ

が
も
べ
﹂
の
接
合
金
存
の

少
数
を
増
や
し

構
造
性

能
を
１
・
５
倍
に
高
め
た

﹁
そ
イ
れ
ボ
や
ち
が
も

べ
﹂
を
新
た
に
開
発
し

た

難
し
い
敷
地
条
件
で

も
広
い
開
口
部
や
開
放
的

な
室
内
空
間
を
つ
く
れ

る

ま
た

木
造
建
築
は

重
量
鉄
骨
や
鉄
筋
が
れ
え

リ

ち
の
建
築
存
に
比

べ

同
一
の
申
請
収
面
積

で
も
広
い
居
住
げ
び

げ

が
確
保
し
や
す
い
利
点
が

あ
る
と
い
う


　
旭
化
員
ホ

べ
こ
が
化

が
け
る
び

ち
共
生
型
賃

貸
住
宅
﹁
ヘ

ひ
や
メ
し

れ
＋
︵
ば
も
げ
︶
わ
ん
﹂

﹁
ヘ

ひ
や
メ
し
れ
＋

뗊
ば
も
げ
뗋
に

ん
﹂
は
い

わ
ゆ
る
뗒
び

ち
可
뗓
の
存

件
と
違
い

入
居
者
全
員

が
び

ち
を
飼
う
こ
と
を

前
域
に
し
て
い
る

び


ち
と
飼
い
主
を
入
居
前
に

ず


え
し
て
適
性
を
見

極
め

入
居
後
も
し
つ
け

教
室
や
交
流
イ
ひ
れ
ち
を

開
催
す
る
な
ど
周
到
な
仕

営
み
を
用
意
し
て
い
る


　
び

ち
換
気
扇
な
ど
の

室
内
設
備
に
加
え

共
用

部
で
も
足
洗
い
場
や
ド


グ
も
れ
な
ど
専
用
の
設
備

を
用
意
す
る
こ
と
に
な
る

た
め
建
築
費
は
高
め
に
な

り
が
ち
だ
が

入
居
者
同

士
の
ち
も
は
や
も
友
な

く

オ

ナ

の
居
足
度

は
高
い
と
い
う


年
か

ら
少
格
的
に
受
注
活
動
を

開
始
し


年
度
末
の
累

計
棟
数
は
６
１
６
棟
に
達

し
た

戸
数
ひ

げ
で
は

約
４
０
０
０
戸
を
供
給
し

て
お
り

２
年
前
に
比
べ

て
倍
増
し
た
計
算
に
な

る


年
度
は
１
０
０
０

戸
の
新
規
供
給
を
計
画
し

て
い
る


　
積
水
化
学
工
業
は
女
性

入
居
者
の
要
望
に
応
え
る

賃
貸
住
宅
﹁
ウ

こ
と
イ

べ
Ｆ
Ⅱ
﹂
を
展
開
し
て
い

る

社
内
の
開
発
メ
れ
ど


に
大
学
生
を
交
え
た

﹁
女
性
ば
ゆ
け

え
ち
ず


べ
﹂
考
案
の
設
備
仕
様

を
採
用

女
性
へ
の
﹁
気

が
利
く
！
﹂
設
備
仕
様
と

ゆ
と
り
空
間
が
特
徴
だ


　
う

ず
れ
は
戸
建
て
住

宅
と
同
等
の
仕
様
を
標
準

と
し
た
ほ
か

子
供
と
一

緒
に
入
浴
で
き
る
大
型
の

浴
室
や

掃
除
し
や
す
い

形
状
の
ち
イ
レ
を
採
用
し

た

ま
た

﹁
イ
れ
ナ


た
も
げ
ど
や
が
つ

﹂
と

脱
衣
室
の
間
に
室
内
存
干

し
げ
び

げ
を
設
け

洗

濯
の
際
に
無
駄
な
く
動
け

る
﹁
ら
く
ら
く
家
事
動

線
﹂
を
域
案
し
て
い
る


　
エ
れ
ち
も
れ
げ
は
オ


ち
ゆ

え
を
標
準
装
備
と

し

玄
関
ド
ア
や
窓
の
鍵

の
か
け
忘
れ
を
入
居
者
に

音
や
メ

や
で
知
ら
せ
る

独
自
の
防
犯
ぐ
げ
た
べ
も

採
用
し
た

賃
貸
住
宅
に

永
住
す
る
入
居
者
も
増
え

る
中

多
様
な
観
点
か
ら

付
加
価
値
を
高
め

オ


ナ

に
安
定
経
営
を
域
案

し
て
い
る


　
ポ
も
げ
グ
や

ば
の
ポ

も
た

え
は
戸
建
て
賃
貸

の
は
も
れ
ド
﹁
の
や
の



や
﹂
を
展
開
し
て
い

る

注
文
住
宅
で
女

た

設
計
力
や
だ
く
イ
れ

居

住
性
能
な
ど
が
強
み
だ


　
商
品
化
の
き

か
け
は


年
に
さ
い
た
ま
市
北
区

で
受
注
し
た
が
へ

つ
た



型
戸
建
賃
貸

戸
建

賃
貸
３
棟
と
オ

ナ

宅

の
一
体
建
築
で

４
棟
を

が
の
字
形
に
配
置

敷
地

中
央
に
広
場
を
設
け

住

民
同
士
が
が
へ

つ
お


ぐ

れ
を
図
れ
る
よ
う
に

し
た

不
審
者
の
侵
入
を

防
ぐ
た
め
に
敷
地
入
り
口

に
か

ち
ぐ


じ

を

設
け
た
り

隣
戸
同
士
の

窓
の
位
置
を
ず
ら
し
た
り

と

ば
も
イ
ど
ぐ

を
守

る
工
夫
も
さ
れ
て
い
る


　
住
戸
ば
も
れ
は
敷
地
条

件
や
地
域
特
性

オ

ナ


の
要
望
に
合
わ
せ
て
一

つ
ひ
と
つ
設
計
す
る
た

め

同
じ
ば
も
れ
の
建
存

は
存
在
し
な
い

同
社
は


年
か
ら
戸
建
て
賃
貸
の

事
業
を
展
開


年
７
月

ま
で
に
累
計

棟
を
受
注

し
た

少
年
度
は
年
間


棟
の
受
注
を
目
指
す

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