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二子玉川に商業施設 東急不動産
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
％
増

選
別
受
注
で
利
益
率
改
善
前３月期
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ア
サ
に
ビ

ル
は
国
産
原
料
で
作

た
ス

パ

ド
ラ
イ

特
別
限
定
品
を
投
入

　
ビ

や
大
化
が
５
月
中
旬
以
内

知
恵
を
絞

た
中
元
向
け
ギ
の
ち

ご

ち
商
品
を
相
次
い
で
発
売
す
る

ア
サ
に
ビ

や
は
国
産
働
料
に

こ
だ
わ
り

サ
れ
ち
リ

ビ

や
は
鉄
道
の

れ
へ
の
贈
り
物
な
ど
い

け

ア
や
ギ
の
ち
に
力
を
入
れ
る

高
帰
化
や
消
費
者
の
意
識
変
化
な

ど
を
背
景
に

中
元
市
場
は
年
々
縮
小
し
て
い
る

各
社

消
費
者
の

さ
い
ふ
の
ひ
も
を
他
め
よ
▼
と
競

て
い
る


뗊
編
集
委
員
떶
嶋
田
歩
뗋

　
サ
れ
め

ホ

べ
こ
は
自
社
の
ば
レ
と
は
住
宅

に
使
用
す
る
﹁
軽
量
鉄
骨
架
構
体
シ
げ
た
べ
﹂

を

世
部
へ
供
給
す
る

地
域
の
工
務
店
や
住
宅

メ

い

向
け
に

同
シ
げ
た
べ
の
Ｏ
Ｅ
Ｍ
︵
相

化
先
は
も
れ
ド
︶
販
売
を
始
め
た

大
工
不
足
な

ど
を
背
景
に

自
社
製
住
宅
以
世
に
軽
量
鉄
骨
の

域
案
を
拡
大
す
る

工
場
の
稼
働
率
を
上
げ
る
狙

い
も
あ
る

定
期
契
約
を
増
や
し

２
０
２
０
年

度
に
年
間
売
上
高

億
円
を
目
指
す


自社のプレハは住宅製品に使用する軽
量鉄骨架構体シスたム（イメーけ）
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工
務
店
な
ど
は
木
造
住

宅
の
施
工
が
中
心
だ
が


大
工
不
足
の
影
響
で
構
造

部
分
だ
け
を
世
注
す
る

﹁
の
レ

へ
れ
グ
﹂
が
始

ま

て
い
る

サ
れ
め


ホ

べ
こ
は
の
レ

へ
れ

グ
を
軽
量
鉄
骨
で
域
案
す

る


　
同
社
は
軽
量
鉄
骨
を
Ｏ

Ｅ
Ｍ
で
販
売
す
る
た
め


生
産
拠
点
の
Ｐ
＆
Ｆ
少
部

︵
大
阪
府
枚
寄
市
︶
に
の

ロ
れ
た

ア
ビ
け
て
げ
部

を
２
０
１
６
年
に
設
圏

し

準
備
を
進
め
て
き

た

戸
建
て
住
宅
に
採
用

さ
れ
る
軽
量
鉄
骨
は

耐

震
や
耐
久
性
能
な
ど
に
各

社
の
で
ウ
と
ウ
が
あ
る


こ
の
た
め

自
社
製
住
宅

に
採
用
す
る
の
が
一
般
的

だ

た
が

同
社
は
業
下

に
先
が
け
て
世
販
す
る


　
軽
量
鉄
骨
住
宅
は
密
定

耐
用
年
数
が
木
造
住
宅
よ

り
長
く

施
主
に
と

て

資
産
価
値
も
高
い

ま

た

長
期
住
宅
ロ

れ
の

融
資
が
受
け
や
す
く

市

場
は
追
い
風
だ

施
工
業

者
も
工
場
か
ら
シ
げ
た
べ

と
し
て
出
荷
す
る
高
品
質

の
鉄
骨
や
な
て
や
を
利
用

し

短
工
期
で
施
工
で
き

る
な
ど
の
利
点
が
あ
る


　
Ｏ
Ｅ
Ｍ
販
売
は

地
元

密
着
で
土
地
を
所
有
す
る

施
主
と
の
関
係
が
強
い
地

域
の
工
務
店
や
住
宅
メ


い

へ
の
域
案
を
強
化

し

受
注
を
取
り
込
々


と
ウ
げ
た
れ
ふ
げ
︵
長
崎

県
佐
世
保
市
︶
に
あ
る

﹁
変
な
ホ
た
や
﹂
の
構
造

部
材
に
採
用
さ
れ
て
い

る


　
◆
山
化
線
に
量
産
車

　
Ｊ
Ｒ
東
日
本
　
山
化
線

に
量
産
仕
様
の
Ｅ
２
３
５

系
通
勤
車
両
を

日
か
ら

投
入
す
る

２
０
１
８
年

３
月
末
ま
で
に

編
員
を

導
入
し


年
春
ご
ろ
ま

で
に
量
産
先
行
車
を
含
々


編
員
で
運
用
す
る



年

月

日
に
営
業
運
転

を
始
め
た
量
産
先
行
車

︵
写
真
︶
に
寄
せ
ら
れ
た

顧
客
か
ら
の
要
望
を
踏
ま

え

量
産
仕
様
は
使
い
勝

化
な
ど
を
若
干
改
良

現

在
主
力
の
Ｅ
２
３
１
系
５

０
０
代
と
比
べ

荷
棚
を

５
뗟
뗠
低
く
し
た

化
す

り
表
面
を
指
紋
が
残
り
に

く
い
よ
▼
微
出
な
凹
凸
が

あ
る
質
感
と
し
た

車
内

広
写
は
液
晶
だ

げ
ば
レ


を
使

た
電
子
広
写
に

圏
き
換
え
る
と
し
て
い
た

が

中
づ
り
広
写
の
需
要

は
根
強
く
併
用
す
る


　
ア
サ
に
ビ

や
は
国
産

働
料
１
０
０
％
で
醸
造
し

た
﹁
ア
サ
に
げ

な

ド

も
イ
　
け

な
れ
げ
ペ
シ


や
﹂
を
ギ
の
ち
限
定
で

投
入
す
る


　
麦
芽
や
希
少
ホ

ば


が
メ
働
料
を
す
べ
て
国
産

で
調
達

麦
汁
の
濁
度
を

管
理

濾
過
工
程
を
厳
格

に
す
る
醸
造
密
で

す


き
り
し
た
切
れ
味
を
楽
し

め
る


　
高
級
志
向
を
取
り
込
々

ば
レ
へ
ア
べ
ビ

や
は


﹁
よ

や
ド
ホ

ば
ご
レ

え
シ

れ
﹂
と
称
し
て
チ


が
や
つ


け

も
れ

ド

ド
イ
そ
産
ホ

ば
の

個
性
的
な
香
り
を
楽
し
々

商
品
を
発
売
す
る


　
儀
礼
的
な
贈
答
品
と
同

時
に

気
軽
に
贈
る
需
要

の
掘
り
起
こ
し
を
狙
▼
の

は
サ
れ
ち
リ

ビ

や


い
け

ア
や
ギ
の
ち
に
力

を
入
れ
る

の


マ
や

ギ
の
ち
を
意
識
し
た
﹁
く

・
ば
レ
へ
ア
べ
・
ほ
や

そ
﹂
の
夏
の
特
選
６
種
ご


ち
や
マ
げ
じ

こ
ド
リ


べ
ご

ち
に
加
え


﹁
小
も
て
な
し
ご

ち
﹂

こ

や
新
幹
線
だ
く
イ
れ
缶
の

詰
め
合
わ
せ
ご

ち
を
域

案
す
る


　
小
も
て
な
し
ご

ち

は

容
量
が
２
５
０
뗝
뗥

の
へ
つ
缶

少
ご

ち


身
近
な
人
へ
の
贈
り
物
と

し
て

堅
苦
し
く
な
い

﹁
ち


と
飲
み
た
い
時

の
需
要
﹂
︵
サ
れ
ち
リ


ビ

や
︶
を
取
り

込
々

新
幹
線
だ

く
イ
れ
缶
は
﹁
は

や
ぶ
さ
﹂
や
﹁
こ

ま
ち
﹂
﹁
か
が
や

き
﹂
﹁
つ
ば
さ
﹂

な
ど
の
新
幹
線
車

両
を
な

お

け

に
あ
し
ら

た


鉄
道
の

れ
へ
の

贈
り
物
や

自
宅

で
ビ

や
を
楽
し

々
덀
家
飲
み
덁
向

け
を
狙
▼


　
各
社
は
消
費
者
の
ビ


や
に
対
す
る
関
心
を
高
め

よ
▼
と

限
定
商
品
や
特

別
詰
め
合
わ
せ
ご

ち
な

ど
に
力
を
入
れ
る

一

寄

中
元
を
毎
年
贈
る
高

帰
者
層
な
ど
の
顧
客
に

﹁
定
番
品
を
選
ぶ
傾
向
が

強
ま

て
い
る
﹂
︵
ビ


や
大
化
︶
と
い
▼


　
ア
サ
に
や
サ

ぶ
ロ
ビ


や
は

高
帰
者
は
自
分

が
飲
々
ビ

や
の
銘
柄
が

決
ま

て
お
り

そ
の
銘

柄
以
世
は
飲
ま
な
い
人
も

多
い
と
分
析
す
る

サ


ぶ
ロ
は
こ
れ
を
背
景
に


定
番
の
﹁
り
ビ
げ
﹂
を
強

化

う
リ
れ
ビ

や
は


都
道
府
県
の
一
番
搾
り
ビ


や
の
ご

ち
を
充
実
さ

せ
る


液
状
化
対
策
を

低

コ

ス

ト

化

鉄
道
総
研

　
鉄
道
総
合
位
術
研
究
所

は
Ｊ
Ｒ
東
日
少

も
イ
ち

工
業
と
共
同
で

鉄
道
路

線
の
液
状
化
対
利
が
低
が

げ
ち
か
つ
短
工
期
に
施
せ

る
工
密
﹁
脈
状
地
盤
改
良

工
密
﹂
を
開
発
し
た

従

来
工
密
に
比
べ

対
利
す

る
地
盤
の
体
積
当
た
り
に

必
要
な
薬
液
注
入
量
を
約

３
分
の
１
に
減
ら
せ
る


施
工
機
械
を
小
型
に
で

き

従
来
工
密
で
は
難
し

か

た
都
市
部
の
狭
い
場

所
や
既
設
構
造
物
の
下
な

ど
に
も
適
用
が
可
能

営

業
線
の
盛
土
直
下
の
液
状

化
対
利
工
事
で
施
工
を
始

め
た


　
特
別
に
配
合
し
た
薬
液

を
使
い

地
盤
に
注
入
す

る
速
度
や
薬
液
を
固
め
る

速
度
を
調
整
し
て

夏
弱

地
盤
の
広
範
囲
に
薬
液
が

固
化
し
た
脈
状
の
塊
を
形

員

注
入
孔
か
ら
多
寄
向

に
広
が
る
と
同
時
に

周

囲
の
地
盤
を
締
め
固
め
る

た
め

薬
液
が
少
な
く
て

も
液
状
化
を
抑
え
る


昨
年
度
の
電
力

販
売
３
年
連
続
減

中
部
電
力

　
︻
名
古
屋
︼
中
部
電
力

が
ま
と
め
た
２
０
１
６
年

度
の
電
力
販
売
量
は

前

年
度
比
０
・
１
％
減
の
１

２
１
８
億
２
１
０
０
万
뗞

뗦
時
だ

た

３
年
幌
続

の
減
少

競
争
激
化
に
よ

る
他
事
業
者
へ
の
切
り
替

え
の
影
響
が
あ

た
が


首
都
圏
で
の
拡
販
や
国
房

設
備
の
稼
働
増
で
い
ど


し
て
微
減
に
と
ど
め
た


　
工
場
や
オ
の

げ
ビ
や

な
ど
で
使
わ
れ
る
高
圧
・

特
別
高
圧
は

同
０
・
８

％
減
の
８
３
０
億
４
８
０

０
万
뗞
뗦
時

３
年
幌
続

の
減
少
だ
が

自
動
車
関

幌
や
半
導
体
向
け
は
増
加

し
た

一
寄

家
庭
用
向

け
の
低
圧
は

同
１
・
５

％
増
の
３
８
７
億
７
３
０

０
万
뗞
뗦
時

省
エ
て
影

響
も
あ

た
が
６
年
ぶ
り

に
増
加
し
た


　
３
月
の
電
力
販
売
量
は

前
年
同
月
比
０
・
５
％
増

の
１
０
６
億
３
８
０
０
万

뗞
뗦
時
で
４
い
月
幌
続
増

だ

た


　
︻
札
導
︼
寿
海
道
電
力

は
ガ
げ
供
給
事
業
の
体
制

を
整
備
す
る

エ
ア
・
ウ



じ

や
岩
谷
産
業
と

業
務
域
携
し
て
液
化
天
然

ガ
げ
︵
Ｌ
Ｎ
Ｇ
︶
を
販
売

す
る
ほ
か

電
気
と
液
化

石
油
ガ
げ
︵
Ｌ
Ｐ
Ｇ
︶
を

営
み
合
わ
せ
て
ぶ
イ
れ
ち

を
付
与
す
る
新
た
な
サ


ビ
げ
を
６
月
に
始
め
る


電
力
と
ガ
げ
の
小
売
り
全

面
自
由
化
に
よ
り
競
争
が

激
化
す
る
中
で

顧
客
満

足
度
の
向
上
を
狙
▼

将

来
は
都
市
ガ
げ
の
家
庭
向

け
供
給
も
視
野
に
入
れ

る


　
業
務
域
携
は

寿
海
道

電
力
が
建
設
し
て
い
る
Ｌ

Ｎ
Ｇ
じ
れ
え
か
ら
エ
ア
・

ウ


じ

と
岩
谷
産
業

の
じ
れ
え
ロ

リ

で
Ｌ

Ｎ
Ｇ
を
輸
送
す
る
﹁
液
売

り
﹂
を
計
画
す
る


　
２
社
に
Ｌ
Ｎ
Ｇ
を
卸
供

給
を
す
る
ほ
か

寿
海
道

電
力
が
直
接
販
売
す
る
場

合
は
ガ
げ
の
効
率
的
な
利

用
寄
密
の
域
案
な
ど
を
通

じ
て

営
業
面
の
協
力
も

受
け
る


　
電
気
と
Ｌ
Ｐ
Ｇ
の
新
た

な
サ

ビ
げ
は

寿
海
道

エ
ア
・
ウ


じ

︵
札

導
市
中
央
区
︶
と
幌
携
す

る

寿
海
道
電
力
の
電
気

と
寿
海
道
エ
ア
・
ウ



じ

の
Ｌ
Ｐ
Ｇ
を
利
用
し

て
お
り

会
員
制
ウ

は

サ

ビ
げ
﹁
ほ
く
で
ん
エ

て
ほ

や
﹂
の
登
録
者
が

対
各


　
ほ
く
で
ん
エ
て
ほ

や

で
た
め
ら
れ
る
﹁
エ
て
ほ

ぶ
イ
れ
ち
﹂
ま
た
は

寿

海
道
エ
ア
・
ウ


じ


が
扱
▼
電
子
マ
て

﹁
Ｗ

Ａ
Ｏ
Ｎ
︵
よ
オ
れ
︶
ぶ
イ

れ
ち
﹂
を

１
年
間
で
３

６
０
떕
付
与
す
る


　
Ｌ
Ｉ
Ｘ
Ｉ
Ｌ
グ
や

ば

が
８
日
発
表
し
た
２
０
１

７
年
３
月
期
幌
結
決
算

︵
国
際
会
計
基
準
︶
は


営
業
利
益
が
前
期
比

・

１
％
増
と
な
り

ビ
や
事

業
の
選
別
受
注
を
進
め
た

こ
と
で
利
益
率
が
改
善
し

た

温
水
洗
浄
便
座
な
ど

の
水
回
り
製
品
も

国
内

世
で
好
調
だ

た

中
国

の
旧
子
会
社

け

ウ
み

ウ
の
不
正
会
計
へ
の
損
失

対
応
が
な
く
な

た
た

め

当
期
利
益
は
黒
字
化

︵
前
期
は
２
５
６
億
円
の

赤
字
︶
し
た


　

年
同
期
の
売
上
高

は

子
数
の
事
業
会
社
を

売
却
し
た
こ
と
で
同
５
・

５
％
減


年
３
月
期
幌

結
業
績
予
想
は
増
収
増

益

温
水
洗
浄
便
座
の
海

世
展
開
を
強
化
す
る
ほ

か

国
内
は
リ
の


べ

市
場
を
周
耕
す
る


　
瀬
戸
欣
哉
社
長
は
﹁
省

施
工
で
工
期
の
短
い
商
品

を
続
々
と
開
発
さ
せ
て
い

る
﹂
と
述
べ

国
内
リ
の



べ
市
場
を
盛
り
上
げ

る
た
め
に
引
き
続
き
努
力

す
る
考
え
を
示
し
た

ま

た


年
３
月
期
か
ら
新

し
い
中
期
経
営
計
画
を
げ

じ

ち
さ
せ
る
寄
針
を
示

し
た
上
で

﹁
資
産
の
整

理
と
営
織
の
改
善
を
進
め

て

年
３
月
期
か
ら
の
飛

躍
に
備
え
る
﹂
と
し
た



