
　
東
京
を
中
心
と
す
る
首
都
圏
で
再
開
発
が
加
速
し
て
い
る
。
都
市
の
国
際
競
争

力
の
向
上
は
国
の
発
展
に
と
っ
て
大
き
な
テ
ー
マ
だ
。
ビ
ル
を
壊
し
て
作
る
だ
け

で
は
都
市
の
魅
力
は
引
き
出
せ
な
い
。
オ
フ
ィ
ス
や
商
業
施
設
、
住
宅
な
ど
の
機

能
を
複
合
的
に
組
み
合
わ
せ
た
構
想
が
求
め
ら
れ
る
。
東
京
五
輪
の
開
催
が
決
ま

っ
た
こ
と
で
タ
ー
ゲ
ッ
ト
イ
ヤ
ー
も
明
確
に
な
っ
た
。
大
手
不
動
産
各
社
も
取
り

組
み
を
強
化
し
て
い
る
。

「日本橋再生計画」を
推進中（三井不動産）

東
京
に
新
し
い
魅
力
を

「プラウドタワー立川」外観
完成予想図（野村不動産）

首都圏で再開発が加速

渋
谷
を
さ
ら
に
活
性
化
東
急
不
動
産
道
玄
坂
１
丁
目
駅
前
地
区
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渋
谷
で
４
事
業

東
急
不
動
産

　
東
急
不
動
産
は
渋
谷
駅
を

中
心
と
す
る
青
山
や
表
参

道
、
原
宿
、
恵
比
寿
、
代
官

山
と
い
っ
た
地
域
を
「
広
域

渋
谷
圏
」
と
定
め
、
開
発
の

重
要
拠
点
に
位
置
づ
け
て
い

る
。
渋
谷
駅
周
辺
で
進
む
四

つ
の
再
開
発
事
業
で
は
「
道

玄
坂
１
丁
目
駅
前
地
区
市
街

地
再
開
発
」
と
「
渋
谷
駅
桜

丘
口
地
区
再
開
発
」
に
地
権

者
・
事
業
協
力
者
と
い
う
立

場
で
参
画
。
東
急
グ
ル
ー
プ

の
本
拠
地
で
あ
る
渋
谷
の
活

性
化
に
向
け
、
開
発
を
加
速

し
て
い
く
構
え
だ
。

　
道
玄
坂
１
丁
目
駅
前
地
区

で
は

年
度
の
開
業
に
向
け

て
高
層
部
に
オ
フ
ィ
ス
、
中

低
層
部
に
商
業
施
設
を
計
画

し
て
い
る
。
１
階
の
一
部
に

は
空
港
リ
ム
ジ
ン
バ
ス
の
発

着
場
を
含
む
バ
ス
タ
ー
ミ
ナ

ル
を
導
入
。
国
内
外
の
来
街

者
を
対
象
に
し
た
観
光
支
援

施
設
も
整
備
す
る
。
桜
丘
口

地
区
の
再
開
発
で
は
、
桜
丘

地
区
後
背
の
丘
陵
地
と
渋
谷

駅
を
バ
リ
ア
フ
リ
ー
ア
ク
セ

ス
で
つ
な
ぐ
ほ
か
、
駅
周
辺

で
不
足
し
て
い
る
生
活
支
援

施
設
を
整
備
し
、
渋
谷
の
街

の
機
能
充
実
を
図

る
。

　
こ
れ
ら
の
再
開

発
事
業
は
渋
谷
の

都
市
機
能
を
根
本

か
ら
見
直
す
取
り

組
み
と
し
て
官
民

一
体
で
進
め
ら
れ

て
い
る
。
再
開
発

が
完
了
す
る

年

に
は
、
国
内
外
か

ら
さ
ら
に
多
く
の

人
び
と
を
ひ
き
つ

け
る
街
へ
と
変
貌

す
る
。
　

立
川
駅
前
プ
ロ

野
村
不
動
産

　
野
村
不
動
産
は
Ｊ
Ｒ
中
央

線
・
立
川
駅
前
で
複
合
再
開

発
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
「
プ
ラ
ウ

ド
タ
ワ
ー
立
川
」
を
推
進

中
。
住
宅
の
販
売
は

年
７

月
に
第
１
期
が
即
日
完
売
、

９
―

月
の
第
２
期
販
売
を

経
て

月
に
は
全
戸
が
契
約

完
了
し
、
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は

佳
境
を
迎
え
て
い
る
。

　
同
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
１
９

９
５
年
の
地
権
者
有
志
に
よ

る
勉
強
会
立
ち
上
げ
か
ら
ス

タ
ー
ト
し
、
こ
れ
ま
で

年

の
歳
月
を
経
て
い
る
。
完
成

予
定
は

年
。
住
宅
を
は
じ

め
公
共
施
設
や
商
業
施
設
、

さ
ら
に
立
川
駅
西
側
新
自
由

通
路
と
西
口
新
改
札
に
直
結

さ
れ
る
公
開
広
場
を
設
置
す

る
な
ど
、
周
辺
の
利
便
性
向

上
も
図
っ
て
い
る
。

　
立
川
駅
を
中
心
と
す
る
周

囲
５
０
０

圏
内
は
「
伊
勢

丹
」
や
「
高
島
屋
」
、
「
ル

ミ
ネ
」
、
「
グ
ラ
ン
デ
ュ

オ
」
な
ど
多
彩
な
商
業
施
設

が
集
積
し
、
首
都
圏
で
も
有

数
の
都
市
機
能
を
誇
る
。
ま

た
、
国
営
昭
和
記
念
公
園
な

ど
の
自
然
環
境
や
多
く
の
行

政
施
設
が
そ
ろ
う
。
野
村
不

動
産
は
立
川
駅
前
の
ほ
か
に

も
複
数
の
事
業
を
推
進
中
。

今
後
も
積
極
的
な
再
開
発
事

業
へ
の
参
画
で
、
そ
れ
ぞ
れ

の
都
市
の
持
つ
多
様
な
魅
力

を
引
き
出
し
て
い
く
構
え

だ
。

日
本
橋
再
生
へ

三
井
不
動
産

　
三
井
不
動
産
が
参
画
す
る

「
日
本
橋
二
丁
目
地
区
第
一

種
市
街
地
再
開
発
事
業
」
は

年

月
に
建
設
に
着
手
し

た
。
東
京
・
日
本
橋
で
は
現

在
「
残
し
な
が
ら
、
蘇
ら
せ

な
が
ら
、
創
っ
て
い
く
」
を

テ
ー
マ
に
官
民
地
元
が
一
体

と
な
っ
て
「
日
本
橋
再
生
計

画
」
を
推
進
中
だ
。
同
事
業

は
日
本
橋
再
生
計
画
の
第
２

ス
テ
ー
ジ
の
中
核
を
担
う
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
し
て
進
ん
で

い
る
。
計
画
地
に
は
重
要
文

化
財
の
高
島
屋
日
本
橋
店
を

保
存
し
、
屋
上
に
は
緑
に
囲

ま
れ
た
テ
ラ
ス
空
間
を
誕
生

さ
せ
る
。
建
設
す
る
大
規
模

複
合
ビ
ル
２
棟
は
オ
フ
ィ
ス

と
商
業
施
設
を
主
な
用
途
と

す
る
。
オ
フ
ィ
ス
は
大
規
模

な
フ
ロ
ア
に
加
え
て
２
０
０

人
規
模
の
共
用
会
議
室
な
ど

を
整
備
す
る
。
商
業
施
設
は

高
島
屋
の
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
で

日
本
橋
店
と
の
一
体
感
を
持

た
せ
る
。

　
日
本
の
伝
統
的
な
生
活
文

化
を
展
示
す
る
施
設
な
ど
も

設
置
す
る
。
周
辺
地
区
や
駅

を
つ
な
ぐ
快
適
な
歩
行
者
回

遊
空
間
も
整
え
る
。
高
島
屋

日
本
橋
店
を
核
に
、
周
辺
エ

リ
ア
と
一
体
と
な
っ
た
新
た

な
に
ぎ
わ
い
の
創
出
を
目
指

す
。
全
体
の
完
成
は

年
度

を
予
定
す
る
。
国
内
外
か
ら

日
本
橋
に
訪
れ
る
多
く
の
人

び
と
を
惹
き
つ
け
る
、
魅
力

と
活
気
に
あ
ふ
れ
た
街
の
姿

を
描
く
。

　
森
記
念
財
団
都
市
戦
略
研

究
所
は
２
０
１
５
年
３
月
３

日
に
、
人
々
が
抱
く
感
性
的

な
価
値
か
ら
世
界
主
要

都

市
を
評
価
す
る
ユ
ニ
ー
ク
な

都
市
ラ
ン
キ
ン
グ
を
発
表
し

た
。
第
１
位
を
占
め
た
の
は

東
京
だ
。
「
ホ
ス
ピ
タ
リ
テ

ィ
」
や
「
効
率
」
と
い
っ
た

東
京
の
持
つ
強
み
が
決
め
手

と
な
っ
た
。

　
た
だ
、
同
ラ
ン
キ
ン
グ
で

は
東
京
の
課
題
も
指
摘
し
て

い
る
。
起
業
活
動
率
の
低
さ

や
、
外
国
人
居
住
者
の
少
な

さ
に
よ
り
「
新
陳
代
謝
」
や

「
多
様
」
な
ど
の
要
素
の
評

価
は
相
対
的
に
低
か
っ
た
。

　
こ
う
し
た
課
題
を
ど
う
解

決
し
て
い
く
の
か
。
東
京
と

ひ
と
口
に
言
っ
て
も
日
本

橋
、
丸
の
内
、
渋
谷
、
新
宿

な
ど
、
各
地
域
は
さ
ま
ざ
ま

な
顔
を
持
つ
。

　
こ
れ
ら
地
域
の
特
性
を
的

確
に
と
ら
え
て
い
く
こ
と
が

課
題
解
決
に
つ
な
が
る
と
言

え
そ
う
だ
。
大
手
不
動
産
各

社
は
そ
れ
ぞ
れ
の
エ
リ
ア

で
、
オ
ン
リ
ー
ワ
ン
の
魅
力

を
引
き
出
す
再
開
発
に
取
り

組
ん
で
い
る
。


