
省エネ・快適・健やかに 住宅産業現在の住宅市場とこれからの住宅のあり方
　
新
築
住
宅
の
世
界
で
は
今
、
「
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス

次
世
代
環
境
住
宅

」
が
脚
光
を
浴
び
て
い
る
。
一
般
的

に
自
家
発
電
し
た
電
力
や
消
費
電
力
な
ど
、
「
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
が
で
き
る
住
ま
い
」
と
し
て
認
識

さ
れ
て
い
る
が
、
将
来
的
に
は
人
々
の
暮
ら
し
を
よ
り
快
適
に
、
便
利
に
す
る
住
宅
へ
と
進
化
を
遂
げ
る
こ
と
が

期
待
さ
れ
て
い
る
。
そ
の
普
及
は
ま
だ
始
ま
っ
た
ば
か
り
。
こ
こ
で
は
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
を
軸
に
現
在
の
住
宅
市

場
と
こ
れ
か
ら
の
住
宅
の
あ
り
方
を
検
証
す
る
。

居
住
者
の
省
エ
ネ
意
識
を
刺
激
建
物
自
体
の
性
能
に
も
注
目

スマートフォンなどで操作が可能なス
マート家電も次第に普及を始めている

ＨＥＭＳの画面。住宅内のエネルギー
の状況がリアルタイムに一目で分かる

Ｉ
Ｔ
活
用
、
さ
ら
に
便
利
に

住
宅
と
ク
ル
マ
の
間
で
電
力
を
や
り
と
り
す
る
Ｖ
２
Ｈ

家庭用蓄電池は災害への備えにも

田
中
　
直
輝
住
生
活
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト

たなか・なおき　早稲田
大学教育学部を卒業。約
年間にわたって住宅業

界専門紙・住宅産業新聞
社で、主に大手ハウスメ
ーカーを担当、取材活動
を行う。現在はオールア
バウト「ハウスメーカー
選び」ガイドなどとして
活動している。

　
と
こ
ろ
で
エ
ネ
ル
ギ
ー
関

連
だ
け
で
は
な
く
、
ス
マ
ー

ト
ハ
ウ
ス
に
は
居
住
者
の
暮

ら
し
を
よ
り
豊
か
に
、
便
利

に
す
る
存
在
に
な
る
こ
と
も

期
待
さ
れ
て
い
る
。
Ｈ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
に
は
Ｉ
Ｔ
が
用
い
ら
れ
て

お
り
、
そ
れ
を
活
用
す
る
こ

と
で
さ
ま
ざ
ま
な
展
開
が
可

能
に
な
る
。
そ
の
一
つ
と
し

て
、
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
が
居
住
者
と

住
宅
供
給
者
の
窓
口
に
な
る

こ
と
。
現
に
一
部
で
は
、
住

宅
の
定
期
点
検
や
ア
フ
タ
ー

サ
ー
ビ
ス
な
ど
の
情
報
を
提

供
す
る
の
に
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
が
使

わ
れ
始
め
て
い
る
。
こ
の
よ

う
な
取
り
組
み
を
行
う
こ
と

で
、
住
宅
を
長
く
安
心
し
て

利
用
す
る
こ
と
が
可
能
に
な

る
。

　
居
住
者
の
健
康
や
安
全
を

見
守
る
ツ
ー
ル
と
し
て
も
活

用
が
見
込
ま
れ
て
い
る
。
例

え
ば
、
遠
隔
地
に
住
む
親
や

家
族
を
残
し
て
暮
ら
し
て
い

る
人
な
ら
、
そ
の
様
子
を
リ

ア
ル
タ
イ
ム
で
把
握
で
き
れ

ば
、
安
心
感
を
得
ら
れ
る
は

ず
。
こ
の
よ
う
な
心
配
事
を

解
消
す
る
た
め
、
ス
マ
ー
ト

ハ
ウ
ス
に
設
置
し
た
セ
ン
サ

ー
な
ど
を
利
用
し
て
心
拍
な

ど
の
様
子
を
確
認
し
、
家
族

な
ど
に
知
ら
せ
る
シ
ス
テ
ム

が
現
在
、
実
用
化
の
段
階
に

近
づ
き
つ
つ
あ
る
。

　
こ
の
よ
う
な
仕
組
み
を
よ

り
進
化
さ
せ
る
こ
と
で
、
医

療
や
介
護
の
分
野
と
連
携
し

た
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
の
活
用
が
有
望

視
さ
れ
て
い
る
。
例
え
ば
、

病
院
と
住
宅
が
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
で

つ
な
が
れ
ば
、
ユ
ー
ザ
ー
は

今
よ
り
気
軽
に
健
康
ア
ド
バ

イ
ス
を
受
け
た
り
、
簡
単
な

診
療
を
受
け
る
と
い
っ
た
こ

と
が
可
能
に
な
る
か
も
し
れ

な
い
。
何
度
も
病
院
に
行
か

な
く
て
す
む
た
め
、
こ
れ
は

居
住
者
の
負
担
を
減
ら
す
こ

と
に
つ
な
が
る
ほ
か
、
医
療

の
現
場
の
負
担
軽
減
、
最
終

的
に
は
国
の
医
療
費
の
削
減

な
ど
と
い
っ
た
よ
り
大
き
な

効
果
に
つ
な
が
る
こ
と
も
期

待
さ
れ
る
。

　
同
様
の
こ
と
は
介
護
の
現

場
に
も
い
え
る
。
つ
ま
り
、

わ
が
国
が
抱
え
る
超
高
齢
化

と
い
う
問
題
に
対
し
て
、
ス

マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
の
普
及
は
有

効
な
対
応
策
と
な
り
え
る
可

能
性
が
あ
る
。
そ
し
て
Ｈ
Ｅ

Ｍ
Ｓ
に
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ

ン
ツ
ー
ル
と
し
て
の
可
能
性

が
広
が
っ
て
い
る
こ
と
を
意

味
し
て
い
る
。

　
ビ
ジ
ネ
ス
の
世
界
か
ら

も
、
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
へ
熱

い
視
線
が
注
が
れ
て
い
る
。

中
で
も
注
目
さ
れ
て
い
る
の

が
「
住
宅
ビ
ッ
グ
デ
ー
タ
」

の
活
用
。
エ
ネ
ル
ギ
ー
利
用

の
状
況
は
も
ち
ろ
ん
の
こ

と
、
消
費
者
の
さ
ま
ざ
ま
な

形
態
の
行
動
が
把
握
で
き
る

た
め
、
新
商
品
や
新
た
な
サ

ー
ビ
ス
の
開
発
に
つ
な
げ
ら

れ
る
可
能
性
が
あ
る
。

　
例
え
ば
、
通
信
機
能
を
持

た
せ
た
ス
マ
ー
ト
家
電
が
普

及
し
つ
つ
あ
る
が
、
こ
れ
に

は
遠
隔
操
作
が
行
え
る
と
い

う
ユ
ー
ザ
ー
メ
リ
ッ
ト
の
ほ

か
に
、
利
用
実
態
の
把
握

や
、
ユ
ー
ザ
ー
に
新
商
品
情

報
な
ど
を
知
ら
せ
る
こ
と
が

で
き
る
と
い
っ
た
メ
ー
カ
ー

の
メ
リ
ッ
ト
も
見
込
ま
れ
る

商
品
で
あ
る
。

　
要
す
る
に
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ

ス
や
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
の
技
術
メ
ー

カ
ー
や
事
業
者
が
直
接
、
消

費
者
と
結
び
つ
く
と
い
う
こ

と
。
そ
れ
は
消
費
者
と
企
業

な
ど
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ

ン
が
従
来
以
上
に
密
に
な
る

こ
と
で
あ
る
。
こ
れ
ら
を
見

込
ん
で
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
や
通

信
、
家
電
と
い
っ
た
住
宅
に

関
わ
り
の
深
い
産
業
だ
け
で

な
く
、
自
動
車
や
セ
キ
ュ
リ

テ
ィ
ー
、
ア
ミ
ュ
ー
ズ
メ
ン

ト
、
健
康
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な

分
野
の
事
業
者
が
ス
マ
ー
ト

ハ
ウ
ス
分
野
に
参
画
し
始
め

て
い
る
。

　
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
の
普
及

は
ま
だ
端
緒
に
す
ぎ
な
い
。

今
後
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
分
野
を

中
心
に
よ
り
一
層
の
進
化
が

期
待
で
き
そ
う
だ
。
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ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
の
定
義

は
曖
昧
。
一
般
的
に
は
太
陽

光
発
電
シ
ス
テ
ム
と
家
庭
用

エ
ネ
ル
ギ
ー
管
理
シ
ス
テ
ム

Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ

を
搭
載
し
た

住
宅
と
認
識
さ
れ
て
い
る
よ

う
だ
。
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
電
力
会

社
か
ら
供
給
さ
れ
る
電
力
の

消
費
と
、
太
陽
光
発
電
シ
ス

テ
ム
な
ど
で
発
電
さ
れ
る
電

力
を
リ
ア
ル
タ
イ
ム
で
把
握

し
、
モ
ニ
タ
ー

ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
や
パ
ソ
コ
ン
な
ど

に
「
見
え
る
化
　
表
示

　す

る
。
こ
れ
に
よ
り
、
居
住
者

は
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
ム
ダ
を
把

握
し
、
省
エ
ネ
の
た
め
の
行

動
が
取
り
や
す
く
な
る
。
ハ

ウ
ス
メ
ー
カ
ー
な
ど
に
よ
る

と
、
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
を
導
入
す
る

だ
け
で
、
居
住
者
の
省
エ
ネ

意
識
が
刺
激
さ
れ
、
Ｈ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
が
な
い
住
宅
に
比
べ

％

ほ
ど
の
省
エ
ネ
効
果
が
表
れ

る
と
い
う
。

　
東
日
本
大
震
災
と
そ
れ
に

伴
う
原
発
事
故
以
降
、
社
会

全
体
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
問
題
に

対
す
る
関
心
が
高
ま
り
、
省

エ
ネ
へ
の
取
り
組
み
が
活
発

化
し
た
が
、
同
時
に
「
ど
の

よ
う
に
す
れ
ば
省
エ
ネ
、
節

電
が
で
き
る
の
か
」
と
い
っ

た
声
も
聞
か
れ
た
。
Ｈ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
は
そ
う
し
た
疑
問
に
応
え

る
ア
イ
テ
ム
で
あ
る
。
一

方
、
省
エ
ネ
と
同
時
に
、
光

熱
費
削
減
に
も
貢
献
が
あ
る

と
の
指
摘
も
あ
る
。
最
近
は

家
庭
用
蓄
電
池
や
家
庭
用
燃

料
電
池

エ
ネ
フ
ァ
ー
ム

な
ど
と
連
携
す
る
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ

も
登
場
す
る
な
ど
、
そ
の
活

用
の
幅
が
広
が
り
つ
つ
あ

る
。

　
ま
た
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
に

搭
載
さ
れ
る
ア
イ
テ
ム
が
あ

る
こ
と
で
、
大
規
模
な
災
害

に
伴
う
停
電
時
で
あ
っ
て

も
、
電
気
を
確
保
で
き
、
平

常
時
に
近
い
暮
ら
し
を
送
る

こ
と
が
で
き
る
「
防
災
住

宅
」
と
し
て
の
位
置
づ
け
、

万
が
一
の
安
心
に
貢
献
す
る

と
い
う
の
も
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ

ス
の
特
徴
の
一
つ
で
あ
る
。

中
に
は
、
太
陽
光
発
電
シ
ス

テ
ム
と
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
に
よ

る
ダ
ブ
ル
発
電
、
さ
ら
に
家

庭
用
蓄
電
池
を
組
み
合
わ

せ
、
停
電
時
で
も
電
気
製
品

が
使
え
、
お
風
呂
に
も
入
れ

る
な
ど
、
ほ
ぼ
日
常
生
活
に

近
い
環
境
を
整
え
ら
れ
る
住

宅
も
、
現
在
で
は
実
現
可
能

と
な
っ
て
い
る
。

　
と
こ
ろ
で
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ

ス
は
、
こ
の
よ
う
な
エ
ネ
ル

ギ
ー
関
連
の
ア
イ
テ
ム
に
注

目
が
集
ま
り
が
ち
だ
が
、
建

物
の
性
能
が
お
ろ
そ
か
に
さ

れ
て
い
る
の
な
ら
本
末
転
倒

だ
。
ど
れ
だ
け
ア
イ
テ
ム
が

エ
ネ
ル
ギ
ー
を
生
み
だ
し
、

居
住
者
が
省
エ
ネ
を
心
が
け

て
も
、
建
物
そ
の
も
の
が
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
大
量
に
消
費

し
、
失
う
よ
う
で
は
省
エ
ネ

効
果
が
薄
れ
る
か
ら
だ
。
そ

こ
で
今
注
目
さ
れ
て
い
る
の

が
、
「
ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・
エ

ネ
ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス

Ｚ
Ｅ

Ｈ

」
で
あ
る
。

　
壁
や
開
口
部

窓
や
ド

ア

と
い
っ
た
建
物
全
体
の

断
熱
性
を
高
め
つ
つ
、
太
陽

光
発
電
シ
ス
テ
ム
な
ど
の
創

エ
ネ
ア
イ
テ
ム
、
Ｈ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
、
さ
ら
に
省
エ
ネ
家
電

高
効
率
エ
ア
コ
ン
、
発
光

ダ
イ
オ
ー
ド

Ｌ
Ｅ
Ｄ

照

明
な
ど

と
い
っ
た
も
の
を

取
り
入
れ
て
、
住
宅
で
消
費

す
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
と
生
み
出

す
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
差
し
引
き

を
お
お
む
ね
ゼ
ロ
と
す
る
住

宅
の
こ
と
を
い
う
。
こ
れ
は

国
の
省
エ
ネ
基
準
の
改
正
に

伴
う
も
の
で
、
２
０
２
０
年

に
標
準
的
な
新
築
住
宅
を
ゼ

ロ
・
エ
ネ
ル
ギ
ー
化
す
る
こ

と
を
目
指
し
て
い
る
。
こ
の

た
め
、
今
後
は
Ｚ
Ｅ
Ｈ
が
ス

マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
を
具
体
的
に

指
し
示
す
イ
メ
ー
ジ
に
な
る

と
考
え
ら
れ
る
。

　
こ
の
ほ
か
エ
ネ
ル
ギ
ー
制

御
だ
け
を
み
て
も
、
ス
マ
ー

ト
ハ
ウ
ス
に
は
現
在
、
さ
ま

ざ
ま
な
新
技
術
が
導
入
さ
れ

て
い
る
。
太
陽
光
発
電
シ
ス

テ
ム
に
よ
る
電
気
を
消
費
し

た
り
、
蓄
電
池
に
た
め
た

り
、
あ
る
い
は
余
っ
た
電
力

を
電
力
会
社
に
売
る
こ
と
な

ど
を
自
動
で
調
整
し
、
効
率

よ
く
活
用
で
き
る
よ
う
に
す

る
の
が
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
の
役
割
の

一
つ
。
居
住
者
は
あ
ま
り
意

識
し
な
く
て
も
節
電
が
で

き
、
光
熱
費
を
節
約
で
き
る

よ
う
に
な
る
。
今
後
は
家
庭

用
蓄
電
池
よ
り
大
容
量
の
蓄

電
池
を
積
載
し
て
い
る
電
気

自
動
車
な
ど
と
の
連
携
、
電

力
の
や
り
と
り
が
で
き
る

「
ビ
ー
ク
ル
・
ツ
ー
・
ホ
ー

ム

Ｖ
２
Ｈ

」
の
シ
ス
テ

ム
も
普
及
が
本
格
化
し
そ
う

な
気
配
だ
。

　
エ
ネ
ル
ギ
ー
関
連
で
ま
ず

ま
と
め
る
と
、
住
宅
に
は
今

後
、
「
ス
マ
ー
ト
メ
ー
タ
ー

通
信
機
能
付
き
電
力
量

計

」
が
設
置
さ
れ
、
地
域

や
自
治
体
ご
と
に
ど
れ
ほ
ど

の
電
力
の
需
要
と
消
費
が
あ

る
か
を
、
リ
ア
ル
タ
イ
ム
で

把
握
で
き
る
よ
う
に
す
る
仕

組
み
が
構
築
さ
れ
る
。
こ
れ

は
「
ス
マ
ー
ト
グ
リ
ッ
ド

次
世
代
電
力
網

」
と
呼

ば
れ
、
社
会
全
体
で
エ
ネ
ル

ギ
ー
を
よ
り
効
率
的

に
活
用
で
き
る
社
会

を
目
指
す
も
の
で
あ

り
、
そ
の
中
で
重
要

な
位
置
づ
け
と
な
る

の
が
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ

ス
で
あ
る
。
既
に
そ

の
先
駆
け
と
な
る
、

ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
に

よ
る
街
づ
く
り
も
全

国
で
行
わ
れ
る
よ
う

に
な
っ
て
き
た
。


