
　
少
子
高
齢
、
世
帯
数
の
減
少
、
世
帯
収
入
の
減
少
な
ど
、
住
宅
産
業
に
と
っ
て
は
脅
威
と
な
る
外
部
環
境
の

中
、
住
宅
産
業
は
た
く
ま
し
い
と
も
言
え
る
さ
ま
ざ
ま
な
事
業
展
開
を
行
っ
て
い
る
。
世
帯
構
造
の
変
化
や
ラ
イ

フ
ス
タ
イ
ル
の
多
様
化
に
対
応
し
た
２
・
５
世
帯
と
い
う
コ
ン
セ
プ
ト
を
持
っ
た
住
宅
の
供
給
や
、
新
規
供
給
後

の
維
持
管
理
や
流
通
を
見
据
え
た
ス
ト
ッ
ク
ビ
ジ
ネ
ス
の
強
化
、
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス

次
世
代
環
境
住
宅

や
大

規
模
な
エ
コ
タ
ウ
ン
の
開
発
な
ど
で
あ
る
。
さ
ま
ざ
ま
な
取
り
組
み
を
行
っ
て
い
る
住
宅
産
業
で
あ
る
が
、
こ
こ

で
は
そ
の
中
で
も
、
特
に
新
築
戸
建
て
市
場
に
着
目
し
、
戸
建
て
に
対
す
る
消
費
者
意
識
な
ど
を
紹
介
し
な
が

ら
、
市
場
動
向
、
業
界
動
向
な
ど
に
つ
い
て
整
理
し
て
い
き
た
い
。

新
築
戸
建
て
市
場
動
向
住
み
替
え
双
六
に
変
化

多様化するライフスタイルに応える

住宅産業
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合
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図１　新設住宅戸数と建て方別シェアの推移

注）分譲マンションについては、 年以降から集計。分譲一戸建
　てについては、 年以降に一戸建てと長屋建が区分されている。

出典：建築着工統計調査（国土交通省）

図２　一戸建て（持ち家・分譲）の推移

出典：建築着工統計調査（国土交通省）

図３　今回購入時において他に検討した住宅

出典：住宅市場動向調査（国土交通省）
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ま
ず
は
こ
れ
ま
で
の
新
築

住
宅
市
場
に
つ
い
て
振
り
返

っ
て
み
た
い
。

　
２
０
１
２
年
の
住
宅
着
工

総
数
は
約

・
３
万
戸
と
な

り
、

年
に

万
戸
を
割
り

込
ん
で
以
来
、
３
年
連
続
の

前
年
比
増
と
な
っ
た

年

・
３
万
戸
、

年

・
４
万
戸

。
こ
の
数
字
は

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
や
賃
貸
住

宅
を
含
ん
だ
住
宅
着
工
総
数

で
あ
る
た
め
、
戸
建
て
住
宅

に
焦
点
を
絞
っ
て
見
て
み
た

い
。分

譲
が
増
加

　
図
１
は
各
年
の
着
工
量
に

占
め
る
各
建
て
方
別
の
内
訳

％

で
あ
る
が
、
こ
こ
で

は
「
持
ち
家
」
と
「
分
譲
戸

建
て
」
に
着
目
し
て
み
よ

う
。
こ
こ
で
い
う
「
持
ち

家
」
と
は
「
建
築
主
が
自
分

で
居
住
す
る
目
的
で
建
築
す

る
も
の
」
、
「
分
譲
戸
建

て
」
と
は
「
建
売
ま
た
は
分

譲
の
目
的
で
建
築
す
る
も

の
」
を
示
し
て
い
る
。
よ
っ

て
、
「
持
ち
家
」
と
は
「
注

文
住
宅
」
と
読
み
替
え
て
見

て
い
た
だ
き
た
い
。
全
着
工

戸
数
に
占
め
る
分
譲
戸
建
て

の
割
合
は
、
長
期
時
系
列
で

見
て
も
比
較
的
安
定
し
て
お

り
、
徐
々
に
そ
の
割
合
が
増

加
し
て
い
る
こ
と
が
わ
か

る
。
特
に
直
近
３
年
で
見
る

と
大
き
く
増
加
し
て
い
る
。

　
一
方
、
持
ち
家
の
割
合
に

つ
い
て
は
直
近
で
減
少
傾
向

に
あ
る
が
、
供
給
量
自
体
が

落
ち
た
わ
け
で
は
な
い
。
そ

れ
を
示
し
た
も
の
が
図
２
で

あ
る
。
供
給
量
が
ピ
ー
ク
で

あ
っ
た
１
９
９
６
年
を
基
準

に
指
数
化
し
て
見
る
と
、
持

ち
家
に
つ
い
て
も
直
近
で
伸

び
を
み
せ
て
お
り
、
着
目
す

べ
き
は
分
譲
戸
建
て
の
大
き

な
伸
び
で
あ
る
。

　
こ
の
動
向
に
つ
い
て
は
、

も
ち
ろ
ん
消
費
税
増
税
に
よ

る
駆
け
込
み
需
要
の
影
響
も

考
慮
す
る
必
要
が
あ
る
が
、

前
回
引
き
上
げ
時
と
比
較
す

る
と
、
政
策
的
な
手
当
も
あ

っ
た
こ
と
か
ら
そ
の
影
響
は

抑
え
ら
れ
、
物
件
価
格
や
金

利
の
先
高
感
の
影
響
が
大
き

い
と
い
う
見
方
が
多
い
。
ま

た
、
分
譲
戸
建
て
の
伸
び
に

つ
い
て
は
、
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ

ー
も
分
譲
事
業
に
力
を
入
れ

て
い
る
こ
と
に
加
え
、
パ
ワ

ー
ビ
ル
ダ
ー
の
首
都
圏
を
中

心
と
し
た
近
年
の
躍
進
の
影

響
が
考
え
ら
れ
る
。

　
住
宅
双
六
が
多
様
化
し
て

す
ご
ろ
く

い
る
と
言
わ
れ
て
久
し
い
。

か
つ
て
は
、
親
元
か
ら
離

れ
、
ア
パ
ー
ト
に
住
み
、
世

帯
形
成
・
子
育
て
期
を
経
て

最
後
は
一
戸
建
て
で
「
あ
が

り
」
と
い
う
住
み
替
え
の
双

六
が
一
般
的
で
あ
っ
た
わ
け

だ
が
、
そ
の
「
あ
が
り
」
へ

の
ル
ー
ト
も
、
最
後
の
「
あ

が
り
」
も
多
様
化
を
み
せ
て

い
る
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

そ
の
中
で
、
新
築
の
戸
建
て

は
ど
の
よ
う
な
ポ
ジ
シ
ョ
ン

に
あ
る
の
だ
ろ
う
か
。

柔
軟
に
検
討

　
住
生
活
総
合
調
査

国
土

交
通
省
２
０
０
８

に
よ
る

と
、
持
ち
家
戸
建
て
・
長
屋

建
て
居
住
者
の
７
割
は
、
今

後
の
住
ま
い
と
し
て
「
持
ち

家
戸
建
て
・
長
屋
建
て
」
を

希
望
し
て
い
る
。
同
様
に
、

持
ち
家
共
同
住
宅
居
住
者
に

つ
い
て
見
る
と
、
今
後
の
住

ま
い
も
持
ち
家
共
同
住
宅
と

回
答
し
た
者
の
割
合
は

・

８
％
で
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、

持
ち
家
戸
建
て
居
住
者
の
持

ち
家
戸
建
て
志
向
は
、
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
派
と
比
較
し
て

も
、
依
然
と
し
て
根
強
い
こ

と
が
わ
か
る
。
た
だ
し
、
今

後
の
住
ま
い
に
つ
い
て
「
特

に
こ
だ
わ
ら
な
い
」
と
の
回

答
が
全
体
の
約

％
見
ら
れ

て
い
る
こ
と
も
忘
れ
て
は
な

ら
な
い
。
こ
れ
ら
の
層
は
、

持
ち
家
・
借
家
、
戸
建
て
・

共
同
住
宅
と
い
っ
た
権
利
形

態
、
建
て
方
に
こ
だ
わ
る
こ

と
な
く
、
そ
の
時
の
家
族
構

成
や
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
・
ラ

イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
お
い
て
柔

軟
な
検
討
を
行
う
層
が
含
ま

れ
る
と
考
え
ら
れ
る
。
ま

た
、
「
い
つ
か
は
新
築
一
戸

建
て
」
と
い
う
こ
だ
わ
り
も

な
く
、
戸
建
て
を
必
ず
し
も

終
の
住
処
と
捉
え
な
い
層
と

す
み
か

つ
いも

言
え
る
。
こ
の
よ
う
な
層

の
存
在
が
住
宅
双
六
の
終
の

住
処
が
多
様
化
し
て
い
る
と

言
わ
れ
る
ゆ
え
ん
だ
ろ
う
。

　
そ
れ
で
は
、
実
際
の
住
宅

取
得
者
の
行
動
に
つ
い
て
見

て
み
よ
う
。
図
３
は
注
文
住

宅
購
入
者
、
分
譲
戸
建
て
購

入
者
、
集
合
住
宅
購
入
者

の
、
購
入
時
に
他
に
検
討
し

た
住
宅
の
種
類
を
見
た
も
の

で
あ
る
。

　
注
文
住
宅
購
入
者
に
つ
い

て
見
る
と
６
割
強
が
注
文
住

宅
を
、
分
譲
戸
建
て
購
入
者

に
つ
い
て
は
７
割
強
が
分
譲

戸
建
て
を
検
討
し
て
お
り
、

新
築
戸
建
て
に
こ
だ
わ
り
を

持
ち
な
が
ら
、
同
じ
注
文
・

分
譲
の
中
で
選
択
を
行
っ
て

い
る
こ
と
が
わ
か
る
。
両
者

の
大
き
な
違
い
は
、
注
文
住

宅
購
入
者
は
３
位
に
中
古
戸

建
て
が
入
り
、
上
位
３
位
ま

で
が
戸
建
で
あ
る
の
に
対

し
、
分
譲
戸
建
て
で
は
３
位

が
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
な
っ

て
い
る
と
こ
ろ
で
あ
る
。
ま

た
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
者

に
つ
い
て
は
、
２
位
が
新
築

戸
建
て
分
譲
で
あ
り
、
中
古

マ
ン
シ
ョ
ン
は
３
位
で
あ

る
。
こ
の
よ
う
に
住
宅
の
選

択
・
取
得
行
動
に
お
い
て
、

建
て
方
に
強
く
こ
だ
わ
っ
て

い
る
層
は
、
注
文
住
宅
購
入

層
で
あ
る
こ
と
が
わ
か
る
。

逆
を
言
え
ば
、
分
譲
戸
建

て
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
派
に

関
し
て
は
、
多
様
な
選
択
肢

の
提
案
も
考
え
ら
れ
る
と
い

う
こ
と
で
あ
る
。
ま
た
、
中

古
と
い
う
選
択
肢
も
一
定
数

確
認
で
き
る
こ
と
も
忘
れ
て

は
な
ら
な
い
。

　
こ
こ
で
こ
れ
ま
で
紹
介
し

た
ア
ン
ケ
ー
ト
の
調
査
結
果

と
戸
建
て
住
宅
産
業
の
動
向

の
関
係
を
ま
と
め
て
み
よ

う
。

　
住
宅
双
六
の
多
様
化
が
指

摘
さ
れ
て
い
る
が
、
持
ち
家

戸
建
て
へ
の
志
向
性
は
根
強

く
見
ら
れ
、
住
宅
双
六
の
結

果
、
持
ち
家
戸
建
て
を
取
得

す
る
者
の
多
く
は
、
そ
れ
を

終
の
住
処
と
し
て
捉
え
て
い

る
と
考
え
ら
れ
る
。
た
だ

し
、
特
に
こ
だ
わ
り
の
な
い

層
も
１
割
強
確
認
で
き
る
。

特
に
、
高
齢
期
に
お
け
る
住

ま
い
方
は
多
様
化
し
て
お

り
、
こ
の
こ
と
は
戸
建
て
住

宅
産
業
と
し
て
は
、
ビ
ジ
ネ

ス
チ
ャ
ン
ス
と
し
て
捉
え
る

べ
き
傾
向
で
あ
る
。
既
に
一

般
の
住
宅
だ
け
で
な
く
、
そ

の
先
の
住
ま
い

高
齢
期
に

お
け
る
住
ま
い
・
施
設

に

つ
い
て
も
、
生
活
圏
を
考
慮

し
戦
略
的
に
提
供
し
て
い
る

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
も
あ
る
。

　
ま
た
、
持
ち
家
戸
建
て
派

の
新
築
に
対
す
る
志
向
性
は

依
然
と
し
て
根
強
い
も
の

の
、
中
古
と
い
う
選
択
肢
が

一
定
数
確
認
で
き
る
。
た
だ

し
、
こ
れ
に
つ
い
て
も
前
述

し
た
よ
う
に
、
既
に
ハ
ウ
ス

メ
ー
カ
ー
を
中
心
に
ス
ト
ッ

ク
ビ
ジ
ネ
ス
の
強
化
を
図
ら

れ
て
お
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム
や

流
通
分
野
の
体
制
を
整
え
対

応
し
て
い
る
。

異
業
種
連
携
を

　
こ
の
よ
う
に
、
戸
建
て
住

宅
産
業
は
社
会
動
態
の
変
化

や
消
費
者
意
識
の
変
化
を
敏

感
に
察
知
し
、
住
生
活
の
総

合
的
な
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す

る
よ
う
な
た
く
ま
し
い
対
応

を
み
せ
て
い
る
。
し
か
し
、

こ
の
よ
う
な
対
応
は
、
や
は

り
大
手
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
や

大
手
ホ
ー
ム
ビ
ル
ダ
ー
に
多

く
見
ら
れ
る
と
こ
ろ
で
あ

り
、
地
場
の
工
務
店
で
は
す

ぐ
さ
ま
対
応
す
る
こ
と
は
な

か
な
か
難
し
い
面
も
あ
る
だ

ろ
う
。

　
今
後
は
新
築
戸
建
て
の
供

給
だ
け
で
な
く
、
先
に
示
し

た
住
宅
双
六
の
多
様
化
を
み

せ
て
い
る
一
部
の
消
費
者

や
、
新
築
に
こ
だ
わ
ら
な
い

消
費
者
に
対
応
し
て
い
く
こ

と
も
視
野
に
入
れ
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
。
不
動
産
業
界
に

お
い
て
は
、
消
費
者
の
多
様

な
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
べ
く
、

建
設
・
リ
フ
ォ
ー
ム
産
業
や

金
融
機
関
な
ど
と
の
異
業
種

連
携
の
試
み
が
国
土
交
通
省

の
支
援
の
も
と
に
進
ん
で
い

る
。
戸
建
て
住
宅
産
業
に
お

い
て
も
、
特
に
中
小
の
工
務

店
で
は
、
そ
の
よ
う
な
異
業

種
間
連
携
を
積
極
的
に
行

い
、
消
費
者
ニ
ー
ズ
へ
の
対

応
や
ス
ト
ッ
ク
ビ
ジ
ネ
ス
の

強
化
を
図
っ
て
い
く
こ
と
が

求
め
ら
れ
る
の
で
は
な
い
だ

ろ
う
か
。


