
プラスαの価値を創造する
住宅産業

　
２
０
１
４
年
４
月
の
消
費
増
税
ま
で
１
年
を
切
っ
た
。
種
々
の
消
費
財
に
お
い

て
駆
け
込
み
需
要
や
そ
の
反
動
へ
の
対
応
が
考
え
ら
れ
る
中
、
国
内
住
宅
産
業
に

お
い
て
も
、
増
税
を
見
据
え
た
動
向
に
注
目
が
集
ま
っ
て
い
る
。
一
方
で
、

年

は
増
税
以
外
に
も
、
イ
ン
フ
レ
目
標
の
導
入
・
大
胆
な
金
融
緩
和
に
よ
る
住
宅
ロ

ー
ン
な
ど
金
融
市
場
へ
の
影
響
、
耐
震
改
修
や
省
エ
ネ
な
ど
の
政
府
支
援
・
補
助

金
の
拡
充
な
ど
、
住
宅
産
業
全
体
に
影
響
を
与
え
る
ト
ピ
ッ
ク
が
多
い
。
そ
こ
で

増
税
関
連
の
動
向
に
加
え
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
、
政
府
支
援
・
補
助
金
施
策
の
動
向

を
確
認
す
る
こ
と
で
、

年
の
住
宅
産
業
、
特
に
戸
建
て
住
宅
の
動
向
に
影
響
を

与
え
る
要
素
と
そ
の
内
容
に
つ
い
て
抽
出
し
、
解
説
す
る
。

増
税
見
据
え
た
動
向
に
注
目

２
０
１
３
年
、
住
宅
産
業
に
影
響
を
与
え
る
要
因
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補
助
金
制
度
活
用
購
入
の
選
択
肢
に

「
買
い
時
」
慎
重
に
見
極
め
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図１　住宅の新設着工前年比率
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ま
ず
、
消
費
増
税
に
関
連

す
る
動
向
を
確
認
し
よ
う
。

昨
年
末
か
ら
、
増
税
に
伴
う

駆
け
込
み
需
要
の
動
向
に
注

目
が
集
ま
っ
て
い
る
。
一
部

地
域
で
住
宅
着
工
が
増
加
し

て
い
る
傾
向
が
あ
る
も
の

の
、
全
国
的
に
は
ま
だ
、
需

要
が
増
加
し
て
い
る
傾
向
は

み
ら
れ
な
い
。
持
ち
家
お
よ

び
分
譲
一
戸
建
て
住
宅
の
着

工
件
数
対
前
年
比
率
は
直
近

の
ピ
ー
ク
で
あ
る

年
９

月
、

月
以
降
減
少
を
続
け

て
い
る

図
１

。
消
費
者

は
増
税
に
伴
う
経
過
措
置
や

増
税
後
に
実
施
さ
れ
る
で
あ

ろ
う
反
動
減
を
抑
え
る
た
め

の
施
策
を
確
認
し
、
住
宅
の

「
買
い
時
」
を
慎
重
に
見
極

め
よ
う
と
し
て
い
る
も
の
と

想
定
で
き
る
。

経
過
措
置

　
増
税
に
伴
う
経
過
措
置
に

つ
い
て
は
、
既
に

年
８
月

に
成
立
し
た
増
税
関
連
法
案

の
付
則
に
一
部
が
盛
り
込
ま

れ
て
い
る
。
そ
の
内
容
は
住

宅
の
引
き
渡
し
が

年
３
月

末
日
ま
で
に
完
了
す
れ
ば
消

費
税
は
５
％
と
な
る
が
、
注

文
住
宅

請
負
契
約
に
よ
る

住
宅
購
入

の
場
合
に
限

り
、

年
９
月

日
ま
で
に

契
約
締
結
す
れ
ば
引
き
渡
し

日
が

年
４
月
以
降
の
場
合

で
あ
っ
て
も
消
費
税
は
５
％

と
な
る
、
と
い
う
も
の
で
あ

る
。
こ
れ
以
外
の
経
過
措
置

に
つ
い
て
も
、
対
象
者
・
対

象
住
宅
・
現
金
給
付
の
有
無

な
ど
に
つ
い
て
の
検
討
が
進

め
ら
れ
て
い
る
。
国
土
交
通

省
で
は
、
増
税
の
半
年
前
に

あ
た
る

年

月
か
ら
実
施

し
た
い
意
向
だ
。
追
加
的
な

経
過
措
置
の
公
表
に
合
わ
せ

て
、
住
宅
購
入
に
踏
み
切
る

タ
イ
ミ
ン
グ
を
決
定
す
る
層

も
出
て
く
る
だ
ろ
う
。

　
次
に
、
住
宅
ロ
ー
ン
に
つ

い
て
は
短
期
・
長
期
の
見
通

し
を
分
け
て
考
え
る
必
要
が

あ
る
。
４
月
４
日
、
日
本
銀

行
が
「
量
的
・
質
的
金
融
緩

和
」
の
一
環
と
し
て
国
債
の

買
い
入
れ
対
象
・
買
い
入
れ

枠
の
拡
大
を
発
表
し
た
こ
と

に
伴
い
、
長
期
金
利
の
指
標

と
な
る
新
発

年
物
国
債
が

一
時
０
・
３
１
５
％
の
過
去

最
低
水
準
ま
で
低
下
し
た
。

そ
の
後
、
市
場
は
乱
高
下
が

続
い
て
い
る
も
の
の
、
金
利

水
準
自
体
は
こ
こ
数
年
下
落

傾
向
が
続
い
て
お
り
、
あ
わ

せ
て
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
も
低

下
し
て
い
る
。
短
期
的
に
は

こ
の
流
れ
は
変
わ
ら
な
い
だ

ろ
う

図
２

。

金
利
は
上
昇

　
一
方
、
長
期
的
に
は
住
宅

ロ
ー
ン
金
利
は
上
昇
し
て
い

く
も
の
と
考
え
ら
れ
る
。

「
２
年
で
２
％
」
と
い
う
イ

ン
フ
レ
目
標
が
設
定
さ
れ
た

こ
と
に
よ
り
、
目
標
の
達
成

い
か
ん
に
か
か
わ
ら
ず
、
金

利
上
昇
圧
力
が
こ
れ
ま
で
以

上
に
強
ま
る
こ
と
に
な
る
か

ら
だ
。
金
利
が
こ
れ
以
上
下

が
る
余
地
は
小
さ
い
、
と
言

わ
れ
続
け
て
久
し
い
が
、

年
は
本
格
的
な
金
利
上
昇
局

面
に
入
る
転
換
期
に
な
る
可

能
性
が
高
い
。
低
金
利
時
代

に
あ
っ
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
の

新
規
貸
し
出
し
は
こ
こ
数
年

増
加
傾
向
を
示
し
て
き
た
。

ま
た
、

年
に
は
増
税
に
伴

う
反
動
減
を
抑
え
る
方
策
と

し
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
の

年
ま
で
の
延
長
・
拡
充
が

決
定
し
て
い
る
。
住
宅
購
入

者
に
と
っ
て
は
、
今
後
の
金

利
上
昇
に
も
備
え
る
形
で
、

柔
軟
か
つ
計
画
的
な
ロ
ー
ン

設
計
が
求
め
ら
れ
よ
う
。

　
最
後
に
注
目
す
べ
き
は
、

規
制
や
補
助
金
な
ど
の
施
策

動
向
だ
。
特
に
影
響
が
大
き

い
と
考
え
ら
れ
る
施
策
は

省
エ
ネ
基
準
の
改
正

太
陽

光
発
電
買
い
取
り
価
格
の
変

更

木
材
利
用
ポ
イ
ン
ト
事

業
の
開
始
―
の
３
点
だ
。

　
国
交
省
と
経
済
産
業
省
の

発
表
に
よ
る
と
新
た
な
省
エ

ネ
基
準
は
本
年

月
に
開
始

さ
れ
る
予
定
で
あ
る
。
主
要

な
変
更
点
は
こ
れ
ま
で
の
基

準
に
あ
っ
た
外
壁
・
窓
な
ど

の
省
エ
ネ
性
能
だ
け
で
は
な

く
、空
調
照
明
な
ど
の
住
宅

設
備
を
含
め
た
建
物
全
体
で

の
「
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費

量
」
を
基
準
以
下
に
す
る
必

要
が
あ
る
点
だ
。
政
府
で
は

年
ま
で
に
省
エ
ネ
基
準
達

成
率
１
０
０
％
を
目
標
と
し

て
お
り
、
基
準
適
合
を
段
階

的
に
義
務
化
さ
せ
て
い
く
方

針
を
表
明
し
て
い
る
。
一
方

で
大
手
住
宅
メ
ー
カ
ー
を
中

心
と
し
て
、
各
社
は
既
に
基

準
以
上
の
性
能
を
持
つ
住
宅

を
販
売
し
て
い
る
。
今
後
は

省
エ
ネ
基
準
に
適
合
し
て
い

る
か
ど
う
か
で
は
な
く
、
省

エ
ネ
の
中
身
が
購
入
者
自
身

の
生
活
に
適
合
し
て
い
る
か

ど
う
か
、
購
入
者
自
身
が
主

体
的
に
検
討
し
て
い
く
必
要

が
あ
る
。

　
次
に
、
太
陽
光
発
電
に
つ

い
て
は

年
の
住
宅
用
太
陽

光
発
電
設
備

未
満

の
買
い
取
り
価
格
が
決
定
し

た
。
１

時
当
た
り
の
買

い
取
り
価
格
は

年
の
水
準

円
か
ら
４
円
減
少
し
、

円
と
な
っ
た
。
買
い
取
り

価
格
は
毎
年
見
直
さ
れ
る
こ

と
と
な
っ
て
お
り
、
設
置
な

ど
の
コ
ス
ト
減
少
に
伴
い
、

来
年
度
以
降
も
横
ば
い
、
も

し
く
は
下
落
し
て
い
く
。
一

方
で
政
府
補
助
以
外
に
も
、

住
宅
メ
ー
カ
ー
が
独
自
に
太

陽
光
発
電
設
備
の
割
引
販
売

を
実
施
し
て
い
る
。
太
陽
光

発
電
設
備
と
い
う
選
択
肢
が

よ
り
一
般
的
に
な
っ
て
い
く

中
で
、
ど
の
程
度
の
規
模
の

設
備
を
搭
載
す
る
と
よ
い
の

か
、
生
活
ス
タ
イ
ル
に
あ
っ

た
検
討
が
求
め
ら
れ
る
。

　
最
後
に
、

年
度
か
ら
新

た
に
開
始
さ
れ
た
「
木
材
利

用
ポ
イ
ン
ト
事
業
」
に
も
注

目
が
集
ま
る
。
新
築
住
宅
に

つ
い
て
は
木
造
軸
組
工
法
・

丸
太
組
工
法
・
枠
組
壁
工
法

の
い
ず
れ
か
の
工
法
を
利
用

し
、
か
つ
ス
ギ
、
ヒ
ノ
キ
な

ど
の
特
定
の
地
域
材
を
主
要

構
造
材
な
ど
と
し
て
使
用
し

た
住
宅
に
、
商
品
券
な
ど
と

交
換
可
能
な
木
材
利
用
ポ
イ

ン
ト

万

万
円
相

当

が
付
与
さ
れ
る
。
内
装

・
外
装
を
木
質
化
す
る
工
事

の
付
与
ポ
イ
ン
ト
の
上
限
は

万

と
な
っ
て
お
り
、
新

築
住
宅
に
お
い
て
内
装
な
ど

を
木
質
化
し
た
場
合
、
最
大

で

万

が
付
与
さ
れ
る
。

補
助
対
象
が
限
定
的
で
あ
り

住
宅
購
入
に
踏
み
切
る
き
っ

か
け
に
は
な
り
づ
ら
い
か
も

し
れ
な
い
が
、
住
宅
購
入
の

選
択
肢
の
幅
を
広
げ
る
事
業

と
し
て
期
待
が
集
ま
る
。

新
制
度
に
対
応

　

年
の
住
宅
産
業
は
、
増

税
を
は
じ
め
と
し
た
多
く
の

動
き
が
混
在
し
て
い
る
。
住

宅
本
体
に
せ
よ
住
宅
設
備
に

せ
よ
、
住
宅
メ
ー
カ
ー
各
社

は
制
度
の
変
更
に
対
応
し
た

形
で
新
し
い
住
宅
タ
イ
プ
・

シ
リ
ー
ズ
を
相
次
い
で
導
入

し
て
い
る
。
住
宅
購
入
を
検

討
す
る
場
合
は
、
税
金
・
補

助
金
の
動
向
を
踏
ま
え
つ
つ

も
、
イ
ニ
シ
ャ
ル
コ
ス
ト
の

み
に
と
ら
わ
れ
る
こ
と
な

く
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
含
め

た
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
も
検

討
し
、
将
来
的
な
生
活
ス
タ

イ
ル
に
あ
っ
た
住
宅
・
設
備

の
検
討
が
必
要
と
な
る
。

　
最
後
に
、
住
宅
メ
ー
カ
ー

の
動
向
に
つ
い
て
お
さ
え
て

お
き
た
い
。
短
期
的
に
は
需

要
の
増
加
が
見
込
ま
れ
る
住

宅
産
業
で
あ
る
が
、
人
口
減

少
社
会
を
迎
え
た
昨
今
、
長

期
的
な
需
要
縮
小
は
避
け
ら

れ
な
い
。
住
宅
メ
ー
カ
ー
各

社
は
自
社
技
術
が
生
か
せ
る

市
場
を
求
め
て
、
こ
れ
ま
で

以
上
に
海
外
に
目
を
向
け
て

い
る
。
特
に
、
こ
れ
ま
で
進

出
の
少
な
か
っ
た
東
南
ア
ジ

ア
や
イ
ン
ド
な
ど
に
目
を
向

け
る
企
業
が
多
く
な
っ
て
き

た
。
日
本
企
業
に
よ
る
海
外

で
の
住
宅
建
設
が
活
発
化
し

て
く
る
に
つ
れ
て
、
大
手
メ

ー
カ
ー
以
外
の
海
外
進
出
も

増
加
し
て
く
る
は
ず
で
あ

る
。
ま
た
、
消
費
者
に
と
っ

て
も
将
来
の
海
外
移
住
時
に

お
け
る
住
宅
購
入
の
選
択
肢

も
増
加
す
る
だ
ろ
う
。


