
不動産特集まちに安心と豊かさを

三菱地所が再開発を進める東京・丸の内地区

（出所：三鬼商事）

東京都心５区の平均空室率と新築ビルの賃料水準

　
自
由
民
主
党
の
新
政
権
に
よ
る
金
融
緩
和
策
の
影
響
で
活
発
な
様
相
を
み
せ
て
い
る

不
動
産
市
場
。
各
社
の
収
益
の
柱
と
な
る
賃
貸
は
改
善
の
兆
し
が
表
れ
て
お
り
、
マ
ン

シ
ョ
ン
な
ど
の
住
宅
販
売
も
好
調
だ
。
投
資
市
場
で
も
大
型
の
物
流
施
設
を
筆
頭
に
堅

調
で
、
代
表
的
な
指
数
で
あ
る
不
動
産
投
資
信
託

Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ

の
東
証
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
指

数
も
上
昇
傾
向
が
続
い
て
い
る
。

オ
フ
ィ
ス
市
況
は
改
善

マ
ン
シ
ョ
ン
販
売
個
性
化
進
み
好
調
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一
方
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
中

心
と
す
る
住
宅
市
場
。
直
近

で
は
各
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
と

も
に
マ
ン
シ
ョ
ン
の
販
売
は

好
調
だ
。

年
度
に
お
い
て

は
、
震
災
か
ら
の
繰
り
越
し

分
の
影
響
も
あ
り
、
各
社
の

販
売
数
は
飛
躍
的
に
増
加
。

さ
ら
に
低
金
利
の
影
響
も
あ

り
、
販
売
を
刺
激
し
て
い

る
。
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
「
プ

ラ
ウ
ド
」
を
展
開
す
る
野
村

不
動
産
で
は

年
度
の
計
画

販
売
数
５
８
０
０
戸
の
内
、

契
約
進
捗
率
は

％
を
達
成

し
、
年
度
計
画
の
達
成
は
ほ

ぼ
確
実
と
な
っ
た
。

　
震
災
以
降
、
供
給
さ
れ
る

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
耐
震
性
な

ど
の
防
災
機
能
、
そ
し
て
太

陽
光
発
電
設
備
な
ど
再
生
可

能
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
中
心
に
環

境
配
慮
機
能
は
標
準
化
さ
れ

て
お
り
、
ハ
ー
ド
は
も
と
よ

り
、
ソ
フ
ト
面
で
の
差
別
化

に
力
を
入
れ
る
。

　
例
え
ば
三
井
不
動
産
は
、

タ
ニ
タ
や
慶
応
大
学
と
連
携

し
、
都
市
部
の
マ
ン
シ
ョ
ン

で
住
民
向
け
の
健
康
増
進
プ

ロ
グ
ラ
ム
を
開
発
し
た
。
食

事
法
な
ど
保
健
指
導
に
ノ
ウ

ハ
ウ
を
持
つ
タ
ニ
タ
と
慶
大

ス
ポ
ー
ツ
医
学
研
究
セ
ン
タ

ー
に
よ
る
学
術
的
な
理
論
と

合
わ
せ
て
健
康
増
進
の
た
め

の
食
事
や
運
動
法
な
ど
一
人

ひ
と
り
に
あ
っ
た
プ
ロ
グ
ラ

ム
を
月
７
５
０
０
円
で
提
供

す
る
。

　
こ
う
し
た
個
性
的
な
開
発

が
進
む
マ
ン
シ
ョ
ン
だ
が
、

年
の
市
場
動
向
に
つ
い
て

は
消
費
増
税
に
よ
る
駆
け
込

み
懸
念
や
政
府
の
金
融
緩
和

に
よ
る
金
利
上
昇
へ
の
懸
念

が
市
場
の
好
不
調
を
左
右
し

そ
う
だ
。

　
不
動
産
経
済
研
究
所
が
予

測
す
る

年
の
首
都
圏
の
供

給
戸
数
は
前
年
比

・
１
％

増
の
５
万
戸
と
見
積
も
ら
れ

て
い
る
が
、
す
で
に

年
後

半
か
ら
マ
ン
シ
ョ
ン
の
供
給

戸
数
は
失
速
気
味
。
特
に
今

後
販
売
の
壁
と
し
て
懸
念
さ

れ
て
い
る
の
が
金
利
の
上
昇

だ
。

　
「
デ
フ
レ
下
で
も
マ
ン
シ

ョ
ン
販
売
が
好
調
だ
っ
た
背

景
に
は
低
金
利
が
あ
っ
た
」

山
本
成
幸
野
村
不
動
産
取

締
役

と
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー

側
も
認
識
し
て
い
る
。
実

際
、
変
動
金
利
に
お
い
て
は

各
金
融
機
関
の
優
遇
金
利
を

合
わ
せ
れ
ば
１
％
を
切
る
商

品
も
出
る
ほ
ど
で
、
マ
ン
シ

ョ
ン
の
取
得
環
境
を
支
え
て

き
た
の
は
間
違
い
な
い
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
バ
ブ
ル
時
代

と
言
わ
れ
、
毎
年
８
万
戸
前

後
が
供
給
さ
れ
た

年
前
の

好
調
時
で
も
変
動
金
利
の
上

昇
幅
は
０
・
５
％
前
後
だ
っ

た
。
こ
の
た
め
、
急
激
な
上

昇
傾
向
は
薄
い
と
の
見
方
も

出
て
い
る
金
利
だ
が
、
顧
客

の
心
理
に
与
え
る
影
響
は
看

過
で
き
な
い
。

　
販
売
現
場
で
は
一
部
、
こ

う
し
た
先
高
感
に
押
さ
れ
て

モ
デ
ル
ル
ー
ム
に
来
場
す
る

顧
客
も
出
始
め
て
お
り
、
市

場
の
行
方
が
注
目
さ
れ
る
。

　
２
０
１
３
年
の
オ
フ
ィ
ス

市
況
は
改
善
す
る
と
の
見
方

が
強
い
。
「

年
問
題
」
と

言
わ
れ
た
前
年
は
、
新
規
の

オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
供
給
が
、

バ
ブ
ル
崩
壊
後
３
番
目
に
多

い
約
１
８
０
平
方

を
記
録

し
、
こ
れ
が
供
給
過
剰
と
な

っ
て
、
空
室
率
の
悪
化
、
賃

料
水
準
の
悪
化
を
さ
ら
に
招

く
と
い
う
見
方
が
強
ま
っ
て

い
た
。

　
と
こ
ろ
が
、
フ
タ
を
開
け

て
み
る
と
、
様
相
は
一
変
。

新
規
に
供
給
さ
れ
る
、
耐
震

性
、
環
境
性
能
に
配
慮
し
た

ビ
ル
は
、
東
日
本
大
震
災

後
、
緊
急
時
事
業
継
続
計
画

Ｂ
Ｃ
Ｐ

を
重
視
す
る
企

業
側
の
意
向
と
合
致
し
、
移

転
需
要
を
刺
激
し
た
。
新
規

供
給
が
需
要
を
呼
び
起
こ
す

好
循
環
を
生
み
出
し
、
一
時

的
に
空
室
率
が
高
ま
っ
て
も

時
間
の
経
過
と
と
も
に
改

善
。

年
後
半
か
ら
は
各
社

の
優
良
オ
フ
ィ
ス
は
軒
並

み
、
満
室
に
近
い
稼
働
が
続

い
た
。

　

年
も
こ
の
傾
向
は
継
続

し
て
い
る
。
特
に
ビ
ル
の
供

給
量
が
今
後
４
年
間
で
年
平

均

万
平
方

と
落
ち
着
く

一
方
、
移
転
需
要
は
引
き
続

き
堅
調
な
た
め
、
「
優
良
オ

フ
ィ
ス
の
取
り
合
い
が
起
き

る
の
で
は
」
と
い
う
業
界
関

係
者
の
声
が
出
て
い
る
。

　
オ
フ
ィ
ス
仲
介
大
手
の
三

鬼
商
事
の
調
査
で
は

年
１

月
の
東
京
都
心
５
区

千
代

田
・
中
央
・
港
・
新
宿
・
渋

谷

の
空
室
率
は
前
月
比
０

・

減
の
８
・

％
と
２

カ
月
連
続
で
改
善
し
た
。

　
ま
た
、
直
近
の
業
績
回
復

傾
向
の
影
響
で
、
今
後
は
業

績
拡
大
に
よ
る
増
床
と
い
う

前
向
き
な
移
転
ニ
ー
ズ
も
高

ま
る
と
の
見
方
も
出
て
い

る
。
現
状
は
Ｉ
Ｔ
企
業
を
中

心
に
増
床
傾
向
は
高
ま
っ
て

い
る
が
、
他
業
種
で
も
同
じ

動
き
が
出
て
く
る
こ
と
が
期

待
さ
れ
て
い
る
。

　
こ
う
し
た
移
転
ニ
ー
ズ
は

賃
料
へ
も
跳
ね
返
っ
て
き
て

い
る
。
優
良
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル

を
中
心
に
賃
料
水
準
は
回
復

傾
向
に
あ
り
、
三
鬼
商
事
の

調
査
で
も
、

年
１
月
の
優

良
な
新
築
ビ
ル
の
１
平
方

あ
た
り
の
賃
料
は
、
前
月
比

・

％
増
の
２
万
４
３
９

１
円
と
３
カ
月
連
続
で
上
昇

し
て
い
る
こ
と
が
明
ら
か
と

な
っ
て
い
る
。

　
実
際
、
大
手
デ
ィ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
で
も
一
部
の
優
良
ビ
ル

に
お
い
て
の
賃
料
上
昇
傾
向

が
鮮
明
だ
。
住
友
不
動
産
は

賃
料
改
定
に
よ
り
、
既
存
ビ

ル
の
収
益
が
改
善
基
調
に
あ

り
、
新
規
の
優
良
オ
フ
ィ
ス

と
合
わ
せ
て
、
収
益
に
貢
献

し
て
い
る
。

　
東
京
・
丸
の
内
を
中
心
に

オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
を
多
く
保
有

す
る
三
菱
地
所
は
「
営
業
方

針
を
変
え
、
い
た
ず
ら
に
賃

料
を
下
げ
て
リ
ー
シ
ン
グ
す

る
や
り
方
を
変
え
て
い
る
」

と
い
う
。
フ
リ
ー
レ
ン
ト
な

ど
の
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る

や
り
方
か
ら
、
徐
々
に
稼
働

率
が
高
ま
っ
て
い
る
こ
と
を

背
景
に
、
賃
料
引
き
上
げ
に

動
く
と
い
う
企
業
側
の
強
気

な
姿
勢
が
見
ら
れ
る
。

　
こ
の
傾
向
は
地
価
に
も
影

響
を
与
え
て
い
る
。
国
土
交

通
省
が
発
表
し
た
基
準
地
価

年
７
月
１
日
時
点

に

よ
る
と
、
東
京
圏
の
商
業
地

は
０
・
９
％
の
下
落
な
が
ら

前
年
よ
り
１
・
４

改
善
。

東
日
本
大
震
災
後
に
優
良
オ

フ
ィ
ス
へ
の
移
転
集
約
の
動

き
が
後
押
し
し
、
「
優
良
オ

フ
ィ
ス
が
集
積
す
る
地
域
の

地
価
は
下
げ
止
ま
っ
て
い

る
」

国
交
省

。


