
１２年は市場回復へオフィス・商業ビル
　
２
０
１
２
年
は
都
内
の
大
規
模
再
開
発
が
続
々

と
完
成
す
る
。
森
ビ
ル
の
ま
と
め
た
「
東
京

区

の
大
規
模
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
市
場
動
向
調
査
」
に
よ

る
と
、

年
の
大
規
模
オ
フ
ィ
ス
供
給
量
は
１
５

４
万
平
方

で
、
過
去
５
年
間
の
平
均

万
平

方

を
大
き
く
上
回
る
。
安
全
性
が
高
く
省
エ

ネ
に
も
配
慮
し
た
高
品
質
な
Ｓ
・
Ａ
ク
ラ
ス
ビ
ル

の
需
要
は
東
日
本
大
震
災
以
降
拡
大
し
て
お
り
、

年
の
大
規
模
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
空
室
率
は
改
善

に
向
か
う
と
見
ら
れ
る
。

東急不動産は４月に 東急プラザ・表参道原宿」
を開業 ファッションの街に新風を吹き込む

都
内
で
は

年
に
大
型
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
完
成
が
相
次
ぐ

　

三
菱
地
所
の
「
丸
の
内
永
楽
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
」

都心に新しい街さらなる活性化

続
々
オ
ー
プ
ン
大
規
模
再
開
発

　　 ２０１２年 平成２４年 ３月１４日 水曜日 【広告特集】 （ ）

東
京
駅
周
辺
に

　
ビ
ジ
ネ
ス
街
の
中
心
、
千

代
田
区
東
京
駅
周
辺
で
は
大

型
ビ
ル
の
完
成
が
相
次
ぐ
。

日
本
郵
政
グ
ル
ー
プ
な
ど
が

東
京
中
央
郵
便
局
跡
地
に
開

発
す
る
「
Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー
」

東
京
都
千
代
田
区
丸
の

内

は
５
月
末
に
完
成
。
高

さ
２
０
０

に
達
す
る

階

建
て
の
ビ
ル
で
、
延
べ
床
面

積
は

万
２
０
０
０
平
方

。
ゆ
う
ち
ょ
銀
行
本
店
や

大
型
郵
便
局
が
入
居
し
、

年
春
に
は
商
業
施
設
や
カ
ン

フ
ァ
レ
ン
ス
セ
ン
タ
ー
、
学

術
文
化
総
合
ミ
ュ
ー
ジ
ア
ム

が
グ
ラ
ン
ド
オ
ー
プ
ン
す
る

予
定
だ
。

　
さ
ら
に
２
月
に
「
丸
の
内

永
楽
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
」

千

代
田
区
丸
の
内

、
９
月
に

は
「
大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ

ル
シ
テ
ィ
」

千
代
田
区
大

手
町

が
開
業
す
る
。
三
菱

地
所
が
開
発
し
た
「
丸
の
内

永
楽
ビ
ル
デ
ィ
グ
」
は
地
上

階
、
地
下
４
階
建
て
。
延

べ
床
面
積
は

万
９
８
０
０

平
方

で
、
１
フ
ロ
ア
当
た

り
の
オ
フ
ィ
ス
面
積
は
丸
の

内
エ
リ
ア
最
大
級
と
な
る
。

２
階
か
ら
地
下
１
階
は
飲
食

物
販
な
ど

店
舗
が
入
居

し
、
商
業
ゾ
ー
ン
「
イ
ー

ヨ
」
と
し
て
３
月
に
オ
ー
プ

ン
。
丸
の
内
エ
リ
ア
で
は
２

カ
所
目
の
東
京
都
認
定
保
育

所
も
入
居
し
て
い
る
。

　
「
大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ

ル
シ
テ
ィ
」
は

階
建
て
と

階
建
て
の
ビ
ル
２
棟
で
構

成
さ
れ
、
合
計
延
べ
床
面
積

は

万
２
１
０
０
平
方

。

都
市
再
生
機
構
や
三
菱
地
所

が
開
発
し
て
い
る
。
ポ
イ
ン

ト
は
聖
路
加
病
院
分
院
を
誘

致
し
た
点
だ
。
同
病
院
に
は

国
際
外
来
を
設
け
、
特
に
外

国
人
向
け
の
医
療
サ
ー
ビ
ス

を
充
実
す
る
。
災
害
時
用
の

医
療
ス
ペ
ー
ス
も
設
置
す
る

計
画
で
、
国
内
外
の
就
労
者

や
来
街
者
が
安
心
で
き
る
街

区
を
形
成
す
る
。

発
電
設
備
も

　
各
社
が
開
発
す
る
大
型
ビ

ル
は
、
そ
の
災
害
対
応
力
の

強
さ
が
特
徴
だ
。

　
森
ビ
ル
が
８
月
に
完
成
す

る

階
建
て
の
オ
フ
ィ
ス
・

住
宅
複
合
棟
「
虎
ノ
門
・
六

本
木
地
区
再
開
発
」

東
京

都
港
区
虎
ノ
門

。
都
市
ガ

ス
を
用
い
た
非
常
用
発
電
設

備
を
導
入
し
て
お
り
、
停
電

時
で
も
オ
フ
ィ
ス
部
分
電
力

の

％
を
供
給
で
き
る
。
万

一
ガ
ス
供
給
が
停
止
し
て

も
、
重
油
で
発
電
す
る
バ
ッ

ク
ア
ッ
プ
体
制
を
と
っ
た
。

ま
た
長
周
期
地
震
動
に
対
応

す
る
最
先
端
の
制
振
装
置
も

導
入
。
こ
う
し
た
取
り
組
み

で
入
居
企
業
の
事
業
継
続
性

を
担
保
す
る
。

　
住
友
不
動
産
が

年
末
に

グ
ラ
ン
ド
オ
ー
プ
ン
し
た

「
住
友
不
動
産
新
宿
グ
ラ
ン

ド
タ
ワ
ー
」

東
京
都
新
宿

区
西
新
宿

は
、
制
振
構
造

を
採
用
し
た
ほ
か
変
電
所
か

ら
の
２
回
線
受
電
、

時
間

分
の
非
常
用
発
電
、
帰
宅
困

難
者
受
け
入
れ
に
対
応
し
た

多
目
的
ホ
ー
ル
な
ど
で
万
全

の
災
害
対
策
を
と
っ
た
。
さ

ら
に
３
月
に
は
、
日
産
の
電

気
自
動
車
「
リ
ー
フ
」
の
蓄

電
バ
ッ
テ
リ
ー
を
活
用
し
た

非
常
時
電
力
供
給
シ
ス
テ
ム

を
導
入
す
る
。
駐
車
場
に
電

力
制
御
装
置
を
置
き
、
リ
ー

フ
か
ら
さ
ま
ざ
ま
な
設
備
へ

の
給
電
を
可
能
に
し
た
。
多

目
的
ホ
ー
ル
の
照
明
や
携
帯

電
話
充
電
、
井
戸
ポ
ン
プ
や

浄
水
器
の
電
力
に
利
用
す
る

仕
組
み
だ
。

　
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
や

省
エ
ネ
空
調
設
備
な
ど
、
最

先
端
の
省
エ
ネ
機
器
を
ビ
ル

に
導
入
す
る
例
も
多
い
。
さ

ら
に
今
後
は
、
ビ
ル
の
エ
ネ

ル
ギ
ー
消
費
量
を
制
御
す
る

Ｂ
Ｅ
Ｍ
Ｓ

ビ
ル
エ
ネ
ル
ギ

ー
管
理
シ
ス
テ
ム

な
ど
、

Ｉ
Ｔ
シ
ス
テ
ム
の
導
入
が
重

要
に
な
る
。
そ
の
先
行
事
例

が
、
三
井
不
動
産
が
２
月
に

完
成
し
た
「
横
浜
三
井
ビ
ル

デ
ィ
ン
グ
」

横
浜
市
西

区

。
ビ
ル
単
体
の
Ｂ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
の
ほ
か
、
周
辺
の
２
棟
の

ビ
ル
と
連
携
す
る
Ｃ
Ｅ
Ｍ
Ｓ

地
域
エ
ネ
ル
ギ
ー
管
理
シ

ス
テ
ム

を
搭
載
し
た
。
地

域
の
電
力
供
給
量
に
応
じ
て

ビ
ル
の
電
力
使
用
を
制
御
す

る
「
デ
マ
ン
ド
レ
ス
ポ
ン

ス
」
の
実
証
実
験
を
秋
か
ら

ス
タ
ー
ト
す
る
。

　

年
に
は
都
心
部
で
の
大

型
商
業
施
設
の
開
業
も
相
次

ぎ
、
東
京
の
新
た
な
に
ぎ
わ

い
形
成
に
寄
与
し
そ
う
だ
。

　
東
急
不
動
産
は
４
月

日

に
商
業
施
設
「
東
急
プ
ラ
ザ

・
表
参
道
原
宿
」

東
京
都

渋
谷
区
神
宮
前

を
開
業
す

る
。
日
本
の
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン

文
化
発
信
地
で
あ
る
表
参
道

と
原
宿
の
中
心
地
に
位
置

し
、
地
下
鉄
神
宮
前
駅
か
ら

直
結
す
る
。
地
上
７
階
、
地

下
２
階
建
て
で
、
延
べ
床
面

積
は
１
万
１
８
０
０
平
方

。
日
本
初
出
店
や
新
業
態

の
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
ブ
ラ
ン
ド

を
多
数
誘
致
し
た
。
さ
な
が

ら
森
の
よ
う
な
外
観
も
特
徴

だ
。
屋
上
テ
ラ
ス
に
多
数
の

樹
木
を
配
備
し
て
お
り
、
来

館
者
や
地
域
住
民
の
憩
い
の

場
所
と
し
て
活
用
す
る
。
初

年
度
の
目
標
来
館
者
は
４
０

０
万
人
、
目
標
売
上
高
は

億
円
。
東
急
不
動
産
は
同
施

設
を
今
後
の
東
急
プ
ラ
ザ
の

フ
ラ
グ
シ
ッ
プ
と
位
置
づ

け
、
既
存
店
の
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
や
再
開
発
を
進
め
る
方
針

だ
。ス

カ
イ
ツ
リ
ー

　
さ
ら
に
、
同
じ
渋
谷
地
域

で
は
４
月

日
に
東
京
急
行

電
鉄
の
複
合
施
設
「
渋
谷
ヒ

カ
リ
エ
」

東
京
都
渋
谷

区

も
開
業
す
る
。
地
上

階
、
延
べ
床
面
積

万
４
５

０
０
平
方

の
大
型
ビ
ル
で

渋
谷
の
新
た
な
ラ
ン
ド
マ
ー

ク
と
し
て
期
待
さ
れ
る
。

階
ま
で
を
商
業
・
文
化
ゾ
ー

ン
と
し
て
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
や

飲
食
、
映
画
館
、
大
型
ホ
ー

ル
を
整
備
し
た
。
東
急
プ
ラ

ザ
・
表
参
道
原
宿
と
連
携
し

な
が
ら
、
渋
谷
エ
リ
ア
の
さ

ら
な
る
活
性
化
に
取
り
組
ん

で
い
く
。

　
５
月

日
に
開
業
す
る
東

京
ス
カ
イ
ツ
リ
ー

東
京
都

墨
田
区

に
は
商
業
施
設

「
東
京
ソ
ラ
マ
チ
」
が
誕
生

す
る
。
都
市
型
水
族
館
や
プ

ラ
ネ
タ
リ
ウ
ム
を
主
体
と
し

た
多
機
能
シ
ア
タ
ー
の
ほ

か
、
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
飲
食
な

ど
全
３
１
０
店
舗
で
構
成

し
、
延
べ
床
面
積
は
５
万
２

０
０
０
平
方

。


